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1.1

1.2

1.3

14

1.5

Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO

nur geneigte Dachflachen zulassig mit Angabe der Dachneigung

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-
Immissionschutzgesetzes § 9 (1) Nr.24 BauGB

Sonstige Planzeichen

s lante Flursti renzen
vorhandene Flurstiicksgrenzen - M_”ﬂuwﬁ ﬂmo:“.. Mﬂw_ﬂmaﬂwz .v.ﬁm

I Hoéhenlinien

Mallinie / MaBzahl

51 Flurstiicksnummer

W (e L

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist nach der besonderen Art der baulichen Nutzung
das allgemeine Wohngebiet ( WA) nach § 4 BauNVO festgesetzi.

Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
In der offenen Bauweise ( o ) sind Hausgruppen mit max. 5 Hauseinheiten zuléssig.

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebzuden
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die hichstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist in die Nutzungsschablone eingeschrieben.
In den mit WA/2Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhdusern, Doppelhaushélften und Hausgruppenein-
heiten je 2 Wohnungen zuldssig, wenn der festgesetzte Grinflaichenanteil und der erforderliche Stellplatzbe-
darf auf dem Grundstiick gesichert ist. Als ein Wohngebé&ude z&hit das Einzelhaus, die Doppelhaushéalfte
sowie die Hausgruppeneinheit. Hiervon ausgenommen ist die Zuldssigkeit von 6 Wohnungen/\Wohngeb&ude,
die nur in Einzelhausemn zuldssig ist.

Héhe baulicher Anlagen
§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Hohenlage der baulichen Anlagen, gemessen von OK. Fertigdecke der éffentlichen Verkehrsflache bis
OK. Fertigfussboden der Geschossdecke ilber natiirlichem Geldnde darf 1,00 m nicht tiberschreiten.
Ausnahmsweise kann eine andere Sockelhéhe zugelassen werden, wenn der Anschluss an die &ffentliche
Entwésserungsanlage dies erfordert oder durch Grundwasserverhéaltnisse unzumutbare Nachteile entstehen.

Bei | geschossigen Gebauden betrégt SCHEMASCHNITT m_
die Traufh6he = 4,75 m als H6chstmass |- GESCHOSSIGES GEBAUDE
- a’
® x
Bei Il geschossigen Gebauden betragt & m d
die Traufh6he = 6,50 m als Hchstmass 2 g m
8 =4 1]
- al=

Die Traufhéhe wird gemessen von
Oberkante éffentlicher Verkehrsflache GAUBE X\/

{(Gemessen an der Grundstiicksgrenze A 2545 /l._E
in der Grundstiicksmitte, vgl. Schemaschnitt)

und der der Verkehrsfliche zugewandten

AuRenwandflache bis zum Schnittpunkt
der Aulenwand mit der Dachhaut.

VOLLGESCHOSS

e

Bei Eckgrundstiicken ist die tieferliegende Verkehrsfliche anzuhalten.

Ok. Verkehrsflache

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende Malnahmen festgesetzt:

Die AuBenbauteile der Westfassaden am westlichen Geltungsbereichsrandes des WA - Gebietes zur BAB 45
hin sind nach dem Larmpegelbereich lll der Tabelle 8 nach DIN 4109 zu gestalten sind. Fir schiitzens-
werte Daueraufenthaltsrdume nach DIN 4109 im Obergeschoss der im Einwirkungsbereich von verkehrsbe-
dingten Larmemissionen der L 3445 befindlichen Wohnh&user sind, sofern eine Be- und Entliftung dieser
Raume nicht tiber der L 3445, BAB 45 abgewendete Fenster erfolgen kann, mechanische, schallgedampfte
Lafter vorzusehen. Das erforderliche Bauschalldamm-MaR erf. R'w,res muss hierbei > 35 dB betragen. Die
erforderlichen Schallddmm-MaRe von Fenstern sind in Abhdngigkeit von den Fensterflichenanteilen, ent-
sprechend den Tabellen 9 und 10 nach DIN 4109 zu bestimmen.

-aln

2.3

2.4

3.2

3.3
34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10
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Garagen, Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flache oder auf den dafiir festgesetzten
Flachen zulassig. In begriindeten Féllen darf ausnahmsweise die iberbaubare Fléache fur Garagen
tiberschritten werden. Dabei ist langsseitig ein Mindestabstand von 1,75 m zwischen der Garage und
der StraRenbegrenzungslinie einzuhalten, mit der MaRgabe, dass die Flachen zwischen Garage und
StralRenverkehrsflache dauerhaft zu begriinen sind.

Pro Grundstiick werden maximal 65 % der strassenseitigen nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache fiir
PKW-Stellplatze einschliesslich der Garagenzufahrt und der Geb&udezuwegung zugelassen. Die Fest-
setzung trifft nur fiir solche Griindstiicke zu, deren gesamte Grundstiicksbreite an einer &ffentlichen
Stralenverkehrsflache liegt.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigen Beldgen herzustellen (z. B.
Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen).

Andere Gestaltungsmaterialien sind in begriindeten Ausnahmeféllen zuldssig, wenn der Versiegelungs-
grad so gering wie mdglich gehalten wird.

Die verbleibenden Restflachen sind als Griinflaichen anzulegen und mit mindestens 25 %-igem Gehélz-
anteil (siehe Artenliste) gartnerisch zu gestalten.

Auf den PKW-Stellplatzen ist auf Pflanzstreifen oder -inseln jeweils fiir 5 zusammenhéngende Stellplitze
ein standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.

Einfriedungen
Strassenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.
Farbgebung baulicher Anlagen

Fassaden sind als Putzfassaden auszubilden. Auerdem sind Verkleidungen aus Holz und vorge-
mauerten Klinkern zuldssig. Nicht zugelassen werden Kunststoffverkleidungen und Imitate von
natiirlichen Stoffen sowie reflektierende, gldnzende oder glasierte Materialien. Als Farben fiir die
Gestaltung der AuRenwénde der baulichen Anlagen sind nur Weil2 und aus Wei3 durchAbténen ge-
wonnene blasse Farbitne (Pastellténe) zulassig (siehe Begriindung- Gestaltungsfestsetzung Seite 8).
Als Aufienanstriche an den Wandflachen unzuléssig sind grelle und glénzende Farben. Die Festsetz-
ungen gelten auch fir Anbauten, Nebengebauden und Garagen, die farblich an das Hauptgeb&ude
anzupassen sind.

HINWEISE

Auf die Satzung der Stadt Langenselbold tiber die dezenirale Riickhaltung des Oberflachenwassers vom
03.03.1999 wird hingewiesen. Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z.B.Toilettenspiilung)

wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen
nach den einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufilhren und zu betreiben. Anforderungen fiir
Bau und Betrieb der Anlagen sind in einem Erlal der Hess. Ministeriums fur Umwelt, Energie, Jugend, Familie
und Gesundheit vom 4.2.1999 Il 7-79e 02.37.11 (StAnz. 10/1999 S. 709) enthalten.

Sonnenkollektoren werden empfohlen. :

Wohnridume mit groBen Fenstern und Terrassen sind nach Siiden bis Westen auszurichten. An der Siid-
fassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.

Die Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie
Vorteile zu erhalten.

Flachdachgaragen sollten aus 6kologischen Griinden als dauerhaft begriinte Dacher ausgefiihrt werden.

Werden im Rahmen von BaumaR3nahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen
und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen
kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt, oder der Ab-
fallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzu-
stimmen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archéologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Dacher in Form, Neigung, Maierial und Farbton aufeinander
abzustimmen.

Garagen benachbarter Grundstiicke sind in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung, Material und Farbton
aufeinander abzustimmen.

Die Biotopwertdifferenz in Hohe von 298.819 Biotopwertpunkten (siehe Landschaftsplan) wird aus dem Oko-
punktekonto der Stadt Langenselbold beglichen.

Larmimmisionen, die in Zusammenhang mit dem Betrieb des Kindergartens stehen, sind als sozialadaquater
Larm hinzunehmen.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschafticher Betrieb. Larm- und Geruchsimmissionen dieses
Betriebes sind im Rahmen des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen.




