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’ / S Planzeichen fur Bauleitpléane gemaR Planzeichenverordnung PlanzV 90 Agfefl AL Birne
e " - h s 1. Filllschema der Nutzungsschablone | Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbime
ebauungsplan “Sportzentrum™ Teilplan A s S
] | e Ditzels Rosenapfel Zwetsche
S e, Nutzung Zahl der Vollgeschosse Sohafehase Nancy Reneklode
oS ) R N . Y S NG - Geschossflache Kaiser Wilhelm Hauszwetsche
S Fd /f N M M, S 1 17 RN _ - Schéner aus Boskoop
P p M N . \ ~| 7 ) Dachform / Dachneigung Bauweise ‘ Bismarkapfel Kirsche
! S i N e Gewirzluike Telckners Schwarze
# S ‘\\ o | Konigskirsche, Typ Querfurt
\\\\ \\\ ’7? M. 1 . 1 000 2. MaB der baulichen Nutzung | Speierling Schneiders spate Knorpelkirsche
/ . . " \k §9 (1) Nr. 1 BauGB 1.9.2 MaRnahmen im Teilplan B
/ . B
/ S x e ] o ) Umwandlung von Ackerland in Grinland.
S ~J ~~ % > 400md  ©Geschossflache (GF) in m* als Hochstmal? § 20 BauNVO Kein Walzen und Schleppen nach dem 15.03. Es erfolgt eine 2mahlige Mahd / Jahr (ab 15.06.), das
S/ 5\\\ Mahgut wird abtransportiert. Diingung und Pestizideinsatz unterbleiben.
) ' ) ] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal §§ 17 und 20 BauNVO | Entlang der Grindau wird ein 10 m breiter Streifen der natirlichen Sukzession liberlassen
“ \\"‘\ ; . s "
\ 3. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflaichen
B § 9 (1) Nr. 2 BauGB ' 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
; § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO
A m % { errnac |\ er \\ A nur Einzelhauser zulassig § 22 (2) BauNvO 24 Dachgestaltung
45 - " Dachform/Dachneigung
. e o E Baugrenze § 23 (3) BauNVO Im Plangebiet sind nur geneigte Dachflachen fur die Hauptnutzung zulassig. Die zulassige Dachnei-
b4 S T i gung betragt mindestens 5°; maximal 45°
: o l:_]__ Uberbaubare Grundstucksfiachen Dachaufbauten sind nicht zulassig
——|  nicht iberbaubare Grundsticksflachen
2.2 Stellplatzgestaltung )
. Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigen Belagen herzustellen (z. B. Okopflas-
4. StraBenverkehrsflachen ter). Auf den PKW-Stellplatzen ist auf Pflanzstreifen oder -inseln fiir 5 Stellplatze ein standortgerech-
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB ‘ ter, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.
o . . . 3 2.3 Farbgebung baulicher Anlagen
S I:I Straenverkehrsflache -offentlich- Fur die AuRenwande sind grelle und glénzende Farben unzulassig. Reflektierende, glanzende oder
glasierte Materialien sind unzulassig.
AV Ein- Ausfahrt
.__\\ _ _ 24 Zisternen
‘ \\ e—w—w| - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ‘ Es sind Zistemen von insgesamt mindestens 300 m® GroRe herzustellen.
A N S ‘ 25 Werbeanlagen
\ﬂ\ \ ‘ 5. Versorgungsanlagen i Innerhalb der Bauverbotszone der L 3271 sind Werbeanlagen unzulassig. Werbeanlagen haben sich
TN / § 9 (1) Nr. 12 BauGB in GréRe und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der Leistung zulassig. Werbeanlagen
\..& \ 4 1 mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig, eine Blendung oder Ablenkung des flieRen-
P ~f O Zyeckbestimmung: ) ) i den Verkehrs auf der L 3271 ist unzulassig. Die Hohe von Werbeanlagen darf maximal 8,0 m, ge-
N | = |
N Sportanlag
PN -‘ ‘ po an a e 6. Griinflachen
AN, S~ flir S § 9 (1) Nr. 15 BauGB
NN = = P HINWEISE
/ \H A Fu Bball, LEICHtﬂthlEtl k, ~ offentich offentliche Grunflache ‘ : . . .
AN N\ ; - - 3.1 Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta-
/1 ){ i, Tennis y Roll- und / Zweckbestimmung: minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch
* 2 AL Ballsbo rten Sportanlage fur Fuball, Leichtathletik, Tennis, Roll- und Ballsportanlagen und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl.
/,j" \__ p ‘ Umweltamt Frankfurt, oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen.
pyavd 7. Fliichen fiir die Wasserwirtschaft ! Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen
PR ﬂ.‘ y § 9 (1) Nr. 16 BauGB 3.2 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt fiir
7 f # " - . 1 Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archéologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmal-
) / /» m Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung i schutzbehérde anzuzeigen.
4 [ = B fin0n0 Wasserschutzgebiet Zone ll| . . L .
v / Pd =t G ] \.\ — 9 ’ 3.3 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende kiinstliche
' f s == TR Lichtquellen (z. B. Sky-Baemer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und
; ‘\\ \_‘ s s = | ] .' l . .l . . .
. A 3 S~y méx- 2.400 \"\\\ pa 8. Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich [ Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzulassig Beleuchtungskérper sollten ein in-
I R | [ L 7 . o 9 (1a) BauGB sektenfreundliches UV-Armes Lichtspektrum ausstrahlen. Lampen sollten nicht direkt vor stark reflek-
[ d er, L ( H < UJ[ 5 GD ~ e . ‘ tierenden Fassaden und vor Fenstern schitzenswerter Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 an-
. [ g, ~|. D Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung -‘ gebracht werden
B 5°-45 | T von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB '
7 B Maflnahmenfléche innerhalb des Teilplanes A (§ 9 (1) Nr. 15+ § 9 (1a) BauGB)
Mafnahmen siehe Ziffer 1.9.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen
| Ausgleichsflache AF B, ( § 9 (1a) BauGB)
MaRnahmen siehe Ziffer 1. 9.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen ' RECHTSGRUNDLAGEN
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
T, 9 U Fldch Anpfi 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
\'\'\ . mgre__nquen ol ?c ch ZUm-Anpranzen 2. §8§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO) vom 23.01.1990,
g von Bdumen und Strduchern BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Atikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
g 3. §§ 1 bis 3 der Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
§9 (1) Nr. 25a BauGB 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
i . . . ‘ 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002, (GVBI. | S. 274), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBL. | S. 662).
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem und sonstige 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 25.02.1952 (GVBI. S. 11) in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt
Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB geéndert durch Gesetz vom 17.10.2005 (GVEI. S. 674, 686).
Anpflanzen von Baumen und Strauchem innerhalb der 6ffentlichen Grinflache VERFAHRENSVERMERKE
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Standorte der Baume dienen zur Orientierung und kénnen in der Ausfuhrungsplanung ) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Langenselbold hat am 25.10.2007 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau-
g en'ngfl'] gi g verschoben werden. ' ungsplanes ,Sportzentrum* beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 26.10.2007.
2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
e « Ort und Dauer der friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geménR § 3 (1) BauGB wurden am 26.10.2007 ortsiiblich bekannt gemacht
\“\\ 10. Sonstige Festsetzungen mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die frihzeitige Offentlichkeitsbe-
S~ P my B . . | teiligung erfolgte in der Zeit vom 05.11.2007 bis einschlieBlich 07.12.2007.
s -/ — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Die beriihrten Behérden und sonstige TOB geméR § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom 01.11.2007 zur Abgabe einer Stellung-
- nahme bis einschlieflich 07.12,2007 aufgefordert worden.
pvvv vy  Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad- 3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENRETEILIGUNG
haaaad lichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionschutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 BauGB Ort und Dauer der Auslegung geméf § 3 (2) BauGB wurden am 26.01.2008 ortstiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass
S Anlagenbestimmung: Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 04.02.2008 bis
i P Larmsohutzwall einschlieBlich 07.03.2008.
S~ Die beriihrten Behérden und sonstige TOB gemiR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 31.01.2008 zur Abgabe einer Stellung-
\\\ iate Dachfiach lAssi it A beder Dachrie nahme bis einschlieflich 07.03.2008 aufgefordert worden.
-~ nur geneigte Dachflachen zuldssig mit Angabe der Dachneigung A ———
Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Langenselbold hat am 21.04.2008 den Bebauungsplan ,Sportzentrum® gem. § 10
. . BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
| N (“J ol 1. Sonstlge Planzeichen | Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Langenselbold hat am 21.04.2008 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum
o | Bebauungsplan ,Sportzentrum” gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
- = ] vorhandene Grundstticksgrenzen
Ausgleichfliche _— 9 |
7 50 Flurstacksnummer
MaRnahmen siehe Ziffer 1.9.1 der e |
Planungsrechtlichen Festsetzungen \“‘\\ | il MaRlinie / MaRzahl 5
P | Langenselbold, den ... 7NUV 2008
TS AUSFERTIGUNG
\“\\\ Hiermit wird bestétigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes ,Sportzentrum” mit dem Satzungsbe-
e schluss der Stadtverordnetenversammiung vom 21.04.2008 tbereinstimmt.
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S 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
3]
~ § 9 (1) BauGB
i 11 Art der baulichen Nutzung 2 7 NOY ';338
2z T § 9 (1) Nr.1 BauGB Langenselbold, den .4 L2 07 " &
= J
\\\\\ Nutzung INKRAFTTRETEN
Fa Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind folgende Nutzungen zulassig: Der Bebauungsplan wurde amzll:/m‘ ortsiiblich bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.
TR Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) mit der Zweckbestimmung:
T~ LSportanlage fur Fuball, Leichtathletik, Tennis, Roll- und Ballsportarten®
1 S Innerhalb der Oberbaubaren Flachen sind folgende bauliche Anlagen zulassig: :
’ g o Stellplatze in Okopflaster und Fahrbahn, B ! /
T Gebaudeflachen, | B \ s | ,
e m a r u n g . Asphalt- und Betonflachen, } i _{i M
b \\ gggﬁ:g;:: m:: ;lej:rs];ra]ls)zlr?g, Langenselbold, den 27“Eﬁ /. 2008 Ntorgea Bivgermeister
~ 2 i KATASTERBESCHEINIGUNG
\\ Sg:gﬂ:ﬁﬁ] : nbr;'“‘t'—l;;:csits;ﬁgg :!rll?egn, Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
G i ¥ , : nach dem Stande vom 30.01.2006 berein.
1 S Sportflachen mit Naturrasen.
/ e
/ / / / ) 1.2 MaR der baulichen Nutzung
‘ /«-’ / § 9 (1) Nr.1 BauGB
it 121  Grundfliche QERSCHAE,
/ Innerhalb der Gberbaubaren Flachen sind folgende bauliche Anlagen mit folgenden maximalen v GO .j:ﬁ“ &
/ Grundflachen zulassig: Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Stadt Langensabold duricR di§ Rlanungg]gruppe Thomas Egel erarbeitet.
Stellplatze in Okopflaster und Fahrbahn  max. 5.500 m?, _
Gebaudeflachen max.  1.200 m?, i ok
Asphalt- und Betonflachen max. 8500 m?, R s
T 5 ( andschaltsarchitekt+ Stadtplaner,
Sportflachen mit Tennenbelag max. 6.000 m?, ‘ freischalfend
Sportflachen mit Kunstrasen max.  12.000 m?, ' o
Sportflachen mit Kunststoffbelag max.  10.000 m?, “o fo’
Beachvolleyball/-handballflachen max.  1.000 m?, Hdfia; ten D33 2008 Wy, ox®
Sportflachen mit Naturrasen max, 16.000 m2. | T TL B
12.2  Geschossfliche | Mehrausfertigung - Stadt
Die maximal zulassige Geschossflache betragt 2.400m2. f
1.2.3 Zahl der Vollgeschosse }
|
Zulassig sind maximal zwei Vollgeschosse. ‘ Bebau u ngsplan
1.3 Bauweise " 1]
§0 (1) Nr. 2 BauGB | Sportzentrum
|
Die offene Bauweise ist festgesetzt. In der offenen Bauweise sind nur Einzelhauser zulassig. |
|
i Ve | Stadt Langenselbold
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
Die Strafien werden als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan "Sportzentrum" (Teilplan A) und der Ausgleichsflache/
15 Fiihrung von Versorgungsleitungen Ersatzmalnahme (Teilplan B). Der Teilplan B ist rechtskraftiger Bestandteil des Bebauungsplanes.
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB i
Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlie3-
lich 20 kV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen.
PLANUNGSGRUPPE
1.6 Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidli- T E
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes HOMAS GEI-
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB ARCHITEKTURBURO FUR STADTEBAU UND LANDSCHAFTSPLANUNG
E.J Innerhalb der im Bebauungsplan festgelegten Umgrenzung sind folgende MaBnahmen festgesetzt: SIEMENS TECHNOPARK/ TGZ
| RODENBACHER CHAUSSEE 6
1.6.1 Es ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von mindestens 4,0 m Gber Gelande zu erstellen. | 63457 HANAU - WOLFGANG
) N\ | PHONE 061 81/582176-79 FAX 06181/582175
% \. \ 1.7 Bepflanzung im Randbereich und auf dem Lirmschutzwall e-Mail: Planungsgruppe-EGEL@t-online.de .
o N \ § 9 (1) Nr. 25a BauGB | www.Planungsgruppe-EGEL.de M " 1 - 1 000
! / i P \‘(‘I\QQJ \ \
Y N L — p w - . Innerhalb der Flache sind Gehélze der Ziffer 1.7.1 zu pflanzen. !
| = T \"*-..\\ -",-"/./'I l‘-\‘ Wol
A us g Ie IC hS fla C he I P \ Entwickelt Egel
e Ly 7 P - e N\ .
| E ' B F Tl h R e Vambmnsead Bearbeitet Egentenmeler
'Ersatzma nanmen Teilplan B 174  Adtenliste 07030 - 00 — — -
| “\ / S = RN AN Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Pflanzflachen nach Ziffer 1.6 und 1.9.1 sind vorrangig ein- ; Fertiggestellt 02.04.2008
LY . ™ b N\ heimische und standortgerechte Gehélze zu verwenden. z. B. |
\\ e d . ‘8 S i N \\.\ Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm 1
ey L S “ AT N N\ ] Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas N el T Y L
N\ ey w e Py Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea | N N e
- S R TN ] Bergahom Acer pseudoplatanus HaselnuR Corylus avellana , Ay
: f™ . /S N Hainbuche Carpinus betulus Heckenkirsche Lonicera xylosteum I R
Ty # A / & Saulenhainbuche Carpinus betulus “Fastigiata® Hundsrose Rosa canina '
Gemarku ng h \/ / / Winterlinde Tilia corda Salweide Salix caprea |
\ LW Stieleiche Quercus robur Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Langenselbold \ P Sauleneiche Quercus robur ‘Fastigiata™ Wolliger Schneeball  Viburnum lantana \
~ A Eb h Sorbus i Schleh P i . -
! . \'\',_,,.: / . eresche aucuparia chlehe runus spinosa ‘ 7YX ErsatzmaRnahmen
FANN | Tl S Teilplan B
" AR\ AN 1.8 Flichen zum Ausgleich R
o ‘\\‘Q\ \ § 9 (1a) BauGB
I | O A
T : ! [:] Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich
’\:“:l. \ 1.9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. \1\\;\\ § 9 (1) Nr. 20 BauGB
ON
NN 191 MaRnahmen im Bebauungsplan, Teilplan A
™
. Umwandlung von Ackerland in eine Geholz-/ Wiesenflache mit z.T. einer extensiv genutzte Streu-
S~ obstwiese.
Die Flache unter den Obstbaumen wird mit einer Landschaftsrasenmischung eingesat. Es erfolgt ei-
ne 2mahlige Mahd / Jahr (ab 15.06.), das Mahgut wird abtransportiert. Diingung und Pestizideinsatz
unterbleiben.
e 2 Artenliste
N Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Pflanzflachen sind varrangig einheimische und standortge- |
S rarhta Raiimmeae Aar Ziffar 4 7 1 1inAd falaanda OYhetrahal=a =11 vianaiasrnAom - |




