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/ HE i 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3.3 Wohnraume mit groRen Fenstern und Terrassen sollten nach Stden bis Westen auszurichten. An
= gy - | § 9 (1) BauGB der Siidfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.
1.1 Art der baulichen Nutzung 3.4 Die Dachflachen von Flachddchern und Flachdachgaragen soliten aus dkologischen Grinden als
= § 9 (1) Nr.1 BauGB dauerhaft begriinte Dacher ausgefihrt werden
/ 2 W =
;{ A @ \/v/ Vg P Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung das allgemeine Wohn-
/ N / V & gebiet ( WA) geméR § 4 BauNVO, das Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO und eine ,Fléche fir Ge- 3.5 Werden im Rahmen von BaumafRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta-
f { meinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Turnhalle/ Vereinsheim® minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch
/ sz geman § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Staatl.
|
‘ 12 Mak der bauilchen Nitz Umweltamt Frankfurt oder das Bauamt der Stadt zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist
2 £ ulichen Nutzung dann abzustimmen.
P § 9 (1) Nr.1 BauGB
7\ . : Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Mal der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl 3.6 Der kulturfahige Unterboden ist zu sichern und auf den Grundstiicken zur Auffillung und zur Gelan-
WA il I ¥ E%RBZ) ('?lt\alrgal'.!; Pll_?gin:rag?&l;ndtdle Gttzatschossﬂachenzahl (GFZ) (geméR Planeintrag) gemaR § 17 de- und Gartenmodellierung zu verwenden.
. ~ - au als Hochstmal festgesetzi.
\ — w \ @ \W - 1.3 Baiweiss 3.7 Gemal dem § 20 HDSchG sind beim Auftreten von Bodendenkmaélern unverziglich das Landesamt
4 = = 04 R : § 9 (1) Nr. 2 BauGB fur Denkmalpflege Hessen — Abteilung Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
{FH. =max. 10,00m \ 0, B ’ Y Q [ s IC;ff:—:_ne E_!a;lngilse. Es sind je nach Planquartieren Einzel- und Doppelhduser oder Hausgruppen zu- SchizEanze ZIhelden.
I w7 b GD GD ) ssig (siehe Planeintrag). 3.8 Garagen benachbarter Grundstiicke sollten in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung, Material und
g £5 Jt | 3 s
e # g— 55 4 (o] ’ = /// 1.4 Héchstzulissige Zahl von Wohnungen in Wohngebiuden | Farbton aufeinander abgestimmt werden.
bty ag 1\ » § 9 (1) Nr. 6 BauGB | o ; .
£y lrise = _ \ Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebéauden ist differenziert in die Nutzungs- . 3.9 Bauqrund, ffenﬂlCheS_ Kanalnetz, Griindungsberatung “ .
¥ T = e, 198000 FH. = max. iO,UOm 9\ | % 1] < schablonen eingeschrieben. So sind in den mit WA/2Wo und MI/2Wo festgesetzten Gebieten ' Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Grundungsberatung durchzufuh-
. - > maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zuléssig, wenn der festgesetzte Grinflachenanteil und der ‘ ren sowie den hochsten Grundwasserstand prifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist
; A erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick gesichert ist. Als ein Wohngebaude zahit das | mafgebend fiir die Ausfihrung und Slch'erung an der baullcljen Anlage. Insbesondere ist EJEI ob;ekt-
- | Unief@”55 " 04 Einzelhaus, die Doppelhaushélfte und das Reihenhaus. bezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der héchsten Grundwasserstande Uber die
> ! (' Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (wei3e Wanne) und wasserdichten
1.5 GrioBe der Wohnbaugrundstiicke Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in
g
GD § 9 (1) Nr. 3 BauGB | Bezug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.
20-45° # Die Mindestgréfe der Baugrundstiicke betréagt t
&) ) bei Einzelhdusern = 350gm, | 3.10 Fassadenbegriinungen
FH. = max. 10,00m bei Doppelhausern pro Haushalfte = 230qm, ; Uberwiegend fensterlose AuRenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begrtint werden.
W\ bei Reihenhausern = 150gm. i Klettergeriiste sollten dabei einen Achsabstand von 5 m nicht tiberschreiten. Pro Gerust sollten min-
) l destens 3 Pflanzen gepflanzt werden. Bei Selbstklimmern sollten an den Giberwiegend geschlosse-
‘m 1.6 Geléndeoberkante g nen AuRenwanden uber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze pro m* gepflanzt werden.
W Festgelegte Gelidndeoberkante ist die Oberkante der angrenzenden Stralte (Gradientenhdhe), ge- 1
messen in der Grundstiicksmitte. Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen gilt die héher liegen- \ 3.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende kinstliche
. de. Die Garten- bzw. Freiflichenoberkante ist mindestens auf die Hohe der Oberkante Strale zu Lichtquellen (z. B. Sky-Baemer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und
g 0.35 modellieren. [ Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzuléssig Beleuchtungskérper sollten ein in-
] " : ; sektenfreundliches UV-Armes Lichtspektrum ausstrahlen. Lampen sollten nicht direkt vor stark reflek-
N GD 17 ggh(g)b;:lzggeg r:’“§'31969?2) — 3 tierenden Fassaden und vor Fenstern schitzenswerter Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 an-
S - ebracht werden.
s 20-45° Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von Gelandeoberkante (siehe Ziffer 1.6). ‘ e
’”" FH. = max. 9,00m 1.8 Fiithrung von Versorgungsleitungen ‘
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB \
Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschliel- :
lich 20 kV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen. !
% i
5 1.9 Umgrenzung von Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli- |
g .
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes |
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB
) ) ‘ RECHTSGRUNDLAGEN
Baugebietsfidchen entiang der L 3445: ' |7, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4
Die der L 3f445 zugewandten__ungl die sieitlichen‘ Fassadenaufienbauteile (d. H. F,enSter' AuBenwénde b ?/Z?o?:rfﬁrl;egb\g‘n;ig1ﬁgziizc?129?§5l2£=§ictsérzggl?r?aslmke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
und Dachflachen) schutzbedurftiger R4ume miissen ab dem 1. Obergeschoss die Anforderungen an | vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
die Luftschalldammung von AuRenteilen nach den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 ,Schallschutz im \ 3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Hochbau“ fur den Larmpegelbereich 1l erfdlien. Im Bereich des stidwestlichen Eckgrundstlickes gel- vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58). ) ]
ten diese Anforderungen auch furr die siidliche und die stidwestliche Fassade im Erdgeschoss. L+ 3555‘332;33:'3{,‘1'5”{3\}33?& ‘gg)m' Juni 2002, (GVBI. | S. 274), zuletzt gezndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
Zum Schutz gegen Verkehrslarm sollen Schiafraume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) moglichst im ' 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Bereich der Nordfassaden eingerichtet werden. Fur Schlafrdume in den Obergeschossen, die nicht Gesetzes vom 24. Marz 2010 (GVBL. | S. 119).
o iber Fenster an der Nordfassade beliftet werden kénnen, sind fensterunabhéngige Beltftungsein-
g 20-45 richtungen vorzusehen, die eine Raumbeliiftung bei geschlossenem Fenster erméglichen. Im Bereich VERFAHRENSYERMERKE
FH. = max. 9,00m des siidwestlichen Eckgrundstiickes gilt diese Anforderung auch fur Schiafraume an der stdlichen 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
NN S / und westlichen Fassade im Erdgeschoss. Der Magistrat der Stadt Langenselbold hat am 23.11.2010 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung
] ¢ “ . : : 1.10 Griinflichen - und Gehdlzanteil auf Privatgrun dstiicken des;ezztj?t;rﬁspians ,Griindauaue" gemaR § 13 BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
. - § 9 (1) Nr. 25a BauGB am 26.02.2011.
" w ‘ : \ Jidischer \ In den allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten sind mindestens 80% der nicht iberbau- 2 OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
o . \ Friedhof baren Grundstiicksflachen als Garten oder Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. ~ . , o
= 0 35 @ \\\‘a Spiglplat;z \ Auf jeden Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstammiger Obstbaum sein Ort und Dauer der Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurden am 26.02.2011 ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass
L ‘D \ kann, zu nzen und zu pflegen Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07.03.2011 bis
: ann, zu pfla pflegen.
s GD 1.1 Artentist einschliellich 08.04.2011.
. A . enliste . " . . : £ g i . ~
< 20.45° A —_—Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Gérten, Griinflachen und StraBen sollten vorrangig einheim- | Die berul.'nrte.n Beh.brds_an und sonstige TOB gemR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 24.02.2011 zur Abgabe einer Stellung
P A ische und standortgerechte Geholze verwendet werden, z. B. ‘ nahme bis einschlieflich 08.04.2011 aufgefordert worden.
FH. =max. 10,00m - | 3. SATZUNGSBESCHLUSS
N A Parkan{age Baume: STU mind. 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm l Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Langenselbold hat am 22.08.2011 die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
; — {ﬁ? y Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea ,Grindauaue” gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
|
m I i , Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana ' Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Langenselbold hat am 22.08.2011 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur 2.
W ' Hainbuche Carpinus betulus Pfaffennh0ichen Euonymus europaeus vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ,Griindauaue” gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen
A. :f o ' ya *Saulenhainbuche Carpinus betulus "Fastigiata® Liguster Ligustrum vulgare ” ’ ’
- Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
\ 0,35 Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
: *Séuleneiche Quercus robur “Fastigiata™ Salweide Salix caprea
GD ! Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra
\\ oo A Traubeneiche Quercus petraea Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
41 Schlehe Prunus spinosa !
[
= |
FH. = max. /9,00m * Empfehlung fur Strafenbaume mind. STU 20/25 cm 4
Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU mind. 7 cm: L
Apfel Birne ’ /
Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne l
Winterrambour Gute Graue
Ditzels Rosenapfei Zwetsche l Langenselbold. den ....ooeeveeeneeeeeeas
Schafsnase Nancy Reneklode
Kaiser Wilhelm Hauszwetsche J INKRAFTTRETEN
Schoner aus Boskoop \ Der Bebauungsplan wurde am 03.09.2011 ortsiiblich bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.
Bismarkapfel Kirsche [
Gewiirzluike Telckners Schwarze {
Kénigskirsche, Typ Querfurt [
Speierling Schneiders spéte Knorpelkirsche |
\
| p——
Geeignete Pflanzenarten fiir Dachbegrinungen: ‘ Cengen LI
Stauden: Gréser: ‘ gl A A
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella Gemsenschwingel Festuca rupicaprina
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre Wimperperlgras Melica ciliata
Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare Niedrige Segge Carex humilis
Purpurrote Fetthenne Sedum telephium Frihlingssegge Carex caryophyllea ’
- Fruhlingsfingerkraut  Potentilla neumanniana ;
Palilarila a Felsennelke Petrorhagia saxifraga 5
=2 g Echte Hauswurz Sempervivum tectorum \ Langenselbold, den ...................
GroBblutige Braunelle Prunella grandifiora i Diese Bebauungsplandnderung wurde im Auftrag der Stadt Langenselbold durch die Planungsgmp;:e Thomas Egel erarbeitet.
Geeignete Pflanzenarten fir Fassadenbegriinungen: J ?ﬁaSC HAFy 0
Selbstklimmer mit Kletterhilfe o
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia  Bergrebe Clematis montana ¥ 12401
Parthenocissus tricuspidata 'rubens' 7 _—
"Veitschii' Waldrebe Clematis in Arten g"'ig;;‘;;:rr';mw Hessen
Geilblatt Lonicera in Arten s Landschaftsarchitek! + Stadiplanes,
Efeu Hedera helix Kletterrosen Rosain Arten freischatfend
Knéterich Polygonum aubertii genselbold, den 01.06.2011 . G
’ Wein Vitis vinifera ‘ %, ,4;"
3 . . . "‘i 3 Q’V
Blauregen Wisteria sinensis , 4, Perowen ®
1.12 Anpflanzung von Baumen '
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB
0.4 In der Planstraie A sind mind. 30 Baume zu pflanzen. | 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Die Standorte der Baume dienen zur Orientierung und kénnen in der Ausfihrungsplanung geringfu- : .
GD gig verschoben werden. j "G ru nd au aue"
20-45° ‘ s
T 1T 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | geméss § 13 BauGB
.=max. 10, ' § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO ‘r mit Teilanderungen der Bebauungspléne "Ringstrae” , "Am Sportzentrum" der
GD 2.1 Dachgestaltung \ 2. Anderung der Innen- und AuBenbereichssatzung "Griindauaue" sowie der
20-45° 4 Dachform/ Dachneigung | 5. vereinfachten Anderung "Nesselbusch/ Am Diebacher Weg IV"
FH. =max. 10,00m ' ' : Die zul&ssige Dachneigung ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. Bei Doppelhaushélften ist die |
d | leiche Dachform (Neigung und Farbe) zu wéhlen '
/ : p g XS g gung : | der Stadt Langenselbold
: 7
Dacheindeckun ‘
L In den Wohngebieten ist bei einer Dachneigung von mehr als 15° nur kleinteiliges Material wie z. B. |
Betondachsteine, Tonziegel etc. zuléssig. Es sind nur schwarz bis graue und rot bis rotbraune Farb-
' tone zu verwenden. Es sind auch Dachbegriinungen zuléssig.
Planzeichen fiir Bauleitpldne gemaR Planzeichenverordnung PlanzV 90 ; ) . '[ I HOM ASE@ - — l
4. Uberbaubare Grundstiicksflichen 8. Wasserflichen und Flichen fiir den Hochwasserschutz ——E:i?ﬁ:fg:ﬂf:n ol Saitek. Schlepp- oder Tonnengauben auszufthren und auf die Haifte der Haus- ' =
1. Fiillschema der Nutzungsschablone § 9 (1) Nr. 2 BauGB § 9 (1) Nr. 16 BauGB breite zu beschranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75m und von der Gie- Planur]gsg ruppe
_ —— Oberbaubsile Grundsticksfidch ‘ belwand mindestens einen Abstand von 1,50 m einzuhalten. Dies gilt auch fiir Zwerchhauser. Wer- - —
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse | T eihal ale rungsmcesiiachon | Wasserflache/ Teich den mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet, so sind sie als horizontales Band auszufiihren Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung
Grundfiachenzahl Geschossfiachenzahl ~—— 1 nicht iberbaubare Grundstiicksflachen ‘. und in einem einheitlichen Format zu gestalten. Dies gilt auch fur Zwerchhauser. i Tel:  06184/934377
‘ ’E Uberschwemmungsgebiet . | Carl-Friedrich-Benz-5ir 10 Fax: 06184/934378
Dachneigung Bauweise 5 e hen dike don & — ook oone I : 22  Steliplatze und Vorgartengestaltung | 63505 Langenselbold Mobil: 0 172/67 55802
A dchen fiir den Gemeinbedarf sowie Sport- un ielanlagen ; .
Firsththe 9 (1) Nr. 5 BauGB P P 9 Pro Grundstiick werden maximal 65% der straRenseitigen, nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléche fur planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de M' 1 '1 000
§ 9 (1) Nr. 5 Bau 9. Sonstige Festsetzungen PKW - Stellplatze einschlieBlich der Garagenzufahrt und der Gebzudezuwegung zugelassen. Diese
| Flichen fiden Gemainbeas Festsetzung gilt nicht fir Grundstiicke an Wendeanlagen an der Kopfseite von Stichwegen und bei
b in _— . Hausgruppengrundstiicken. ! s Y Entwickelt Egel
2. Art und MaR der baulichen Nutzung e [:j Abgrenzung des Rechtsplanes "Grindauaue Stellplétze und Gebaudezuwegungen im Wohngebiet und Mischgebiet sind in wasser- und luftdurch- Projekt Nr. Verfahrensstand ST ———
§ 9 (1) NI'. 1 Bal.lGB ‘ D | TUrnha.IIe [ Vereinsheim S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzurg, z.B. Abgrenzung des MaRes der baulichen IQSSIgen Bel?gen herZUSte“er'T (Z. B. Ok_opﬂasi&er, Rasengltterste!ne, SChonerrasen). Auf den pKW— Gepn Egel
[Wa | Algemeines Wohngebiet§ 4 BauNvO | gkl cnmel. Moy & o e aiaGer CATRT 20 M o e | 1006190 Satzung Foripgesiell | 0105207
WA | gemeines Wohngebiet § 4 Bau m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad- ' i it
Eesmrinkur;gédgr Zgh{; ﬂ?r hW(:hnugﬁn h§ 9 Abs. 1 I:Ir 6 BauGB 6. StraBenverkehrsflichen t::l:lger: :mwgeltemwwkungen i. S. des IFundes-lmmissmnschutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 BauGB 23 Einfriedungen |
ro Wohngebé&ude sind héchstens 'ohnungen zuldssi lagenbestimmung :
g 9 . § 9 (1) Nr. 11 BauGB Larmschutzwand Einfriedungen zur ffentlichen Verkehrsfléche sind bis zu einer Héhe von 0,80 m in den Wohn- und \
] Mischgebiet § 6 BauNVO - Mischgebieten zuléssig.
] StraRenverkehrsflache Tl Immissionsschutzwall ' ’ ‘l
. Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 24 Farbgebung baulicher Anlagen ‘
) Pro Wohngebéude sind héchstens 5 Wohnungen zulassig StraBenbegrenzungslinie 28 nur geneigte Dachflachen zuléssig
. R7 17 E Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen. Die Aulkenwan- ]
LB’ Grundfiachenzahl (GRZ) als Hochstmal §§ 17 und 19 BauNVO . E Bereich ohrle Ein- und Ausfahrt BE‘E. Anaabe der Dachneigun de sind in einem hellen, gedeckten Farbton zu verputzen. AuRerdem sind Verkleidungen aus Holz ‘
‘ ° R N = | 9 gung und vorgemauerten Klinkern zulassig. Die Festsetzungen gelten auch fur Anbauten, Nebengebauden 1
z.B. Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmaf §§ 17 und 20 BauNVO . . . und Garagen, die farblich an das Hauptgebaude anzupassen sind. ‘
W Verkehrsgriinfidche § 9 (1) Nr.15 BauGB i.V. mit § 9 (1) Nr.11 BauGB Anpflanzen von B&umen |
B, Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal §§ 17 und 20 BauNVO 25 Werbeanlagen |
® |I| g 58 Innerhalb der Bauverbotszone der L 3445 sind Werbeanlagen unzuldssig. Werbeanlagen haben sich !
Ty . o . o . } in GréRe und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Werbeanlagen '
=8| "t |  maximale Firsthdhe als Hochtsmald tber offentiicher Verkehrsfiache 7. Griinflichen 10. Sonstige Planzeichen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzul&ssig, eine Blendung oder Ablenkung des flieen- ,
§9 (1) Ni.15 BauGB . den Verkehrs auf der L 3445 ist unzuléssig. | : ‘
o |H<\— vorhandene Grundstiicksgrenzen ﬁ,," R
3. Bauweise, Baugrenzen [ ] offenticne Grunfache 3. HINWEISE [ —Ztindatgye
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB . o Zweckbestimmung 617 Flursticksnummer ) ' ) . _ . \ P
. ‘ Parkanlage 3.1 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser das iber ein getrenntes Leitungsnetz in
| o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO Snodiishomn 12 ] MaRBlinie / Mafkzahl | Zisternen gesammelt und auf dem jeweiligen Qrundstuck verwendet vyird. sollte als Brauchwasser
| ot Judischer Friedhof | (z.B. Toilettenspuilung) genutzt werden. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechni-
A offene Bauweise. nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig § 22 (2) BauNVO ‘ schen Belange sind die Anlagen nach den einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszu-
ne Bau e, nu - ppe assig (2) E Zweckbestimmung | * fihren und zu betreiben. Anforderungen fir Bau und Betrieb der Anlagen sind in einem ErlaR der =,
‘ _ o Shuffleboarganlage . Hess. Ministeriums fur Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom 4.2.1999 Ill 7-79e &
| A offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig § 22 (2) BauNvVO Zweckbestimmung | 02.37.11 (StAnz. 10/1999 S. 709) enthalten. N S R e A
‘ Spielplatz . N Rk il B 2 BN
I amess | Baugrenze § 23 (3) BauNVO eniiBadiaimn | 3.2 Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind erwiinscht. Die Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost- = Rt —— =
| [Pl Parkplatz g l West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten. Dariiber hi- N .
| l naus wird auf die Méglichkeit der Nutzung von Erdwarme hingewiesen. Ubersichtskarte
| 1 _(\
| | | ! | \




