1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 (1) BauGB

<A\ AN N N 4 AN N % o N

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 241 4), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

fa o

iet "Freizeitanl Kinzi " Stadt L lbold -Tei i
B b | S d b t - 11 Art der baulichen Nutzung 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
’< e a u u n g s p a n 0 n e rg e I e re |Ze I a n a g e I nz I gsee a a n g $ n Se 0 TEI I plal‘l A § 9 Abs. 1 BauGB 2. §§ 1 bis 23 der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990,
s e & ; . i . BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
SR Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist nach der besonderen Art der baulichen 3. §§ 1 bis 3 der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
Nutzung ein Sondergebiet (SO) das der Erholung dient nach § 10 Abs.2 BauNVO festgesetzt. . |1_'990.- F:aﬂBzV 90.3| vom 1(3-&(2)-)1990 ({BBG[%- 210%9:?1 l( g\'/g?)i oy bl ysanios i Gondie 856,50 [, 8.8
i Zulassig sind nur Freizeitgebzude (Hauser und Mobilheime) mit einer maximalen Grundflache von . [ESSISCHS DAUorCNUNg VOIIL ooz oy : I 24), ULzt JEAndert:-CUIGN {365€:2 YOI 20,48 : 1123 002).
60m2, die nicht zum dauerhaften Wohnen dienen. Eine Terrasse von maximal 12m? und eine Neben- 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 25.02.1952 (GVBI. S. 11) in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt
- 3 i g o o geéndert durch Gesetz vom 17.10.2005 (GVBI. S. 674, 686).
anlage (Carport), von maximal 15m? ist zuséatzlich zul&ssig.
Sozial -und Versorgungsgebaude sind jeweils bis zu einer Grundfliche von maximal 100m? zuléssig. VERFAHRENSVERMERKE
1.2 Bauweise 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Langenselbold hat am 17.11.2003 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau-
: . . = . - ungsplanes Sondergebiet ,Freizeitanlage Kinzigsee" beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
/ In der offenen Bauweise ( 0 ) sind nur Einzelhduser zulassig. 19.05.2007.
Béi der Miihlé 13 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéduden 2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
M 1 . 2000 § 9 (1) Nr. 6 BauGB Ort und Dauer der frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurden gemaR § 3 (1) BauGB am 19.05.2007 ortstiblich bekannt gemacht
v *sorguhgs! . : i . mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die frihzeitige Offentlichkeitsbe-
e L, 5 L . Es ist maximal 1 Wohnung pro Freizeitparzelle zulassig. teiligung erfolgte in der Zeit vom 29.05.2007 bis einschlieRlich 29.06.2007.

Die berithrten Behorden und sonstige TOB geméR § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom 24.05.2007 zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis einschlieflich 29.06.2007 aufgefordert worden.

3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Ort und Dauer der Auslegung wurden gemaf § 3 (2) BauGB am 28.09.2007 ortstiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 08.10.2007 bis

14 Héhe baulicher Anlagen
§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
Die Hoéhenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von Oberkante Geladnde

i | einschlieRlich 09.11.2007. :
g0 Die beriihrten Behérden und sonstige TOB gem&n § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 02.10.2007 zur Abgabe einer Stellung-
gl nahme bis einschlieRlich 09.11.2007 aufgefordert worden.
12 E %
9= FH max 450m 4. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Langenselbold hat am 10.12.2007 den Bebauungsplan Sondergebiet ,Freizeitanlage
TH. = max. 3,00m i | —TH. ma. 300m gi_nzégsz?“ gen{‘;. §t10 BauGB ulnd gzm. S§t5dctleir Hessiscll'tl,erGl_'eTein(!I%D:c;n;gg;;g St?lzung beschlos;;ern.h o
FH. = max. 4,50m ; ; et o Sockeththe 0,00m ie Stadtverordnetenversammiung der Stadt Langenselbold hat am 10.12. ie bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum
D}E max_imale Flrsthqhe betrqgt 4,50 m als H?ChStmaB' vouaeschoss] [ ok cesne Bebauungsplan Sondergebiet ,Freizeitanlage Kinzigsee" gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
; die maximale Traufhéhe betrédgt = 3,00 m als Héchstmaf. f
b i 1.5 Fiihrung von Versorgungsleitungen
_ ! § 9 (1) Nr. 13 BauGB
[ Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlie3-
- lich 20 kV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen.
- B ~
I // N 1.6 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein- L —_— S
Vor Wi it il In”der Austache e % A wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes RSO, B0 s rgermeister
Ruhlwald L ; § 9 (1) Nr. 24 BauGB AUSFERTIGUNG
L - \ . Hiermit wird bestétigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Freizeitanlage Kinzigsee"
/N P Stosce \ 1.6.1 Innerhalb der im Bebauungsplan festgelegten Umgrenzung. mit dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 10.12.2007 tbereinstimmt.
X
TH. =max. 3,00m I TV A IRS—=A7 / e _ .
FH. = max. 4,50m Teilplan B C ﬁ;{é/ Dp Y m Es ist eine Larmschutzwand mit einer H6he von mindestens 3,0 m tiber Gelande zu erstellen.
Vers%r_!;u;gs- . Ausgleichsfldche/ Ersatzmafnahme 1.6.2  Terrassenbereiche sind nach Stden auszurichten. .
S 1.6.3  Zum Schutz der Innenwohnbereiche insbesondere in der Nachtzeit sollten in festen Gebauden, die
¥ nach dem Inkraftireten des Bebauungsplanes errichtet werden, Fenster unabhangige schallgedampf- soesserssaenie v
te Beluftungseinrichtungen empfohlen werden, die eine Raumbeliiftung auch bei geschlossenen Langenselbold, den .................. Blrgermeister
m‘f":;“':;';;:;z:ﬂf;‘:};;:e’e“ Fenstern erméglichen. Bei ortsfesten Gebauden gelten — unabh&ngig von Festsetzungen im Bebau- INKRAFTTRETEN y ol /D
> = P ungsplan — hinsichtlich der erforderlichen Schalldammung der AuBenbauteile die Anforderungen der Der Bebauungsplan wurde am ’.(.:........... .. ortsUblich bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, als Mindestanforderungen.
Kleepldtzchen "'L‘-"
1.7 Flachen oder Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von :

@ Boden, Natur und Landschaft )y
Larﬁsmaﬁsmu&gebim § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB { :
“Avienverbund Kinzig" T .

‘i ) 1.7.1  Griinflichen - und Gehélzanteil i 7 APR 2008 f/ \
2 [ AT, LUUYO ;
) TH. = max. 3,00m ¢ - ; _ MaBnahmen siehe Ziffer 1.8.1 der ' P § 9 (1) Nr. 25a BauGB Langenselbold, den ................. ' BUrgermelster _
SEIIIrY A Lo S s P (( Im Sondergebiet sind mindestens 80% der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfléchen als Garten oder KATASTERBESCHEINIGUNG : ;
/ Mag D) Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Llegenschaﬂskalasters
| ik o . o ) ) nach dem Stande vom 30.01.2006 (berein.
1.7.2 Bepflanzung im Randbereich
Innerhalb der Flache sind Gehélze der Ziffer 1.7.3 zu pflanzen.
1.7.3  Artenliste

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Pflanzflachen nach Ziffer 1.7.2 sind einheimische und stand-
ortgerechte Gehdlze zu verwenden. z. B.
o E ‘ Hanau, den .. s Q.?E'RSCHA"}
Biume: STU 14/16 cm Stréucher: H 80/100 cm
KI n ZI g s ee Feldahomn Acer campestre Korhelkireche R . Dieser Bebauungsplan wurde im Auﬂrag*dar Stad} laatilgerselbof&durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.
Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea AeEhiie
Bergahom Acer pseudoplatanus Haselnu Corylus avellana /fjj:” ' St adtpxm::fk.-,::;:, H
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus X el ~—— Landschafisarch; SanEn
M. 1:5000 Saulenhainbuche Carpinus betulus "Fastigiata® Liguster Ligustrum vulgare ; ' ieischaiten "+ Stadiplaner,
R / ' = A Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum Hanau. dén 20.11.2007 A
o S5 Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina ‘ 25N 4"4
Sauleneiche Quercus robur “Fastigiata Salweide Salix caprea ' 4’)‘; ICHEN “g'
. Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra ' d . .
f Wolliger Schneeball  Viburnum lantana ! AUSfel'tlgung = KI'EIS
' Schlehe Prunus spinosa
Planzeichen fiir Bauleitpldne gemal Planzeichenverordnung PlanzV 90 Ta Griinflichen - 1.8 Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich B eb auunas l an
" § 9 (1) Nr.15 BauGB | § 9 (1a) BauGB gsp
1. Fiillschema der Nutzungsschablone orivate Grinfidche ‘ Zweckbestmmung: [Z=-] Umgrenzung von Flichen zum Ausgleich E =
-m EA Grunanlage 1.8.1 MaBnahmen im Teilplan B O n e rg e Iet

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Anrechnung des Okokontos, gemaR Schreiben der Unteren Naturschutzbehérde des Main-Kinzig- 1] F — o I K'l = e
Fldchen fiir die Wasserwi 'rtscha#‘ Kreises vom 26.06.2006. Abbuchung von 197.030 Biotopwertpunkten. re Ize Ita n ag e I nZI g see
Dachform / Dachneigung Bauweise § 9 (1) Nr. 16 BauGB ‘ Umwandlung von Ackerland in Griinland. Erhaltung und dauerhaft Pflege von Feuchtwiesen. Maxi-
mal 2 mahlige Mahd, nicht vor dem 15.6. mahen. Kein Walzen und Schleppen nach dem 15.03.

Trauffishe % Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung Keln Dinge und Pestizideinsatz, Stadt La n g en Sel b Old

Wasserschutzgebiet Zone Il

Firsthohe . | . 1.8.2 MaBfnahmen im Teilplan C und D < = g — e
- — Uberschwemmunaslinie Uberschwemmunasaebiet . Diese Bebauungsplanidnderung besteht aus dem Bebauungsplan Sondergebiet ,Freizeitwohnen Kinzigsee" Teilplan A und den
2. Art und MaR der baulichen Nutzung g @ 9= Erhaltung und dauerhaft Pflege von Feuchtwiesen. Ausgleichsflachen/ ErsatzmaRnahmen Teilplan B, C und Teilplan D. Die Teilpldne B,C und D sind rechtskréftige Bestandteile des
§ 9 (1) Nr.1 BauGB und Maximal 2 mahlige Mahd, nicht vor dem 15.6. méhen. Bebauungsplanes.
9. Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich Kein Walzen und Schieppen nach dem 15.03.
Sondergebiete - Freizeitanlage- § 10 Abs.1 BauNVO § 9 (1a) BauGB | Kein Dunge und Pestizideinsatz.
: = | ,
i ' Umgrenzung von Flachen fiirr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun 2, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN —
| Zahl der Voligeschosse als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO I f ’_’ f o Boden, Nt dnd Lantachai §9 (ﬂ N 55 Bacin g § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO PLA.II_\IUNGSGERUPPE
' . . Ausgleichsflache AFs, | 2.1 Dachgestaltung HOMAS EGEL —
02 | Gundfachenzahl (GRZ)als Hochstmal 5517 und 19 Bl MaRnahmen siehe Ziffer 1.8.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen Dachform/Dachneigung | | ARCHITEKTURBORO FOR STADTEBAU UND LANDSCHAFTSPLANUNG
Ausgleichsflache AFc und AFo Im Plangebiet sind nur geneigte Dachflachen fir die Hauptnutzung zuldssig. Die zulassige Dachnei-
Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO = Mainahmen siche Ziffer 1.8.2 der planungsrechtiichen Festsetzungen gung betrégt mindestens 25°; maximal 45° SIEMENS TECHNOPARK | TGZ
- Dachaufbauten sind nicht zuléassig RODENBACHER CHAUSSEE 6
N i = . ] arli £ F 63457 HANAU - WOLFGANG
s | PEKImEle Traufhohe:=32,007m ais Hospeimaé Gbernatirichem Gelfinde 10 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz- 2.2 Stellplitze und Vorgartengestaltung el o G v e St e s
= i i i Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchl4ssigen Belagen herzustellen (z. B. Okopflas- e 1 s
5*;; n maximale Firsthéhe = 4,50 m als Héchtsmal} tiber natirlichem Geldnde objekten im Sinne des Naturschutzrechtes ter, Rasengittersteine, Schotterrasen). e Ma"ﬁ;‘:ﬁjﬂ?ﬁ ESE;%{Z’:M“E M . 1 . 1 000
§ 9 (6) BauGB Auf den PKW-Stellplatzen ist auf Pflanzstreifen oder -inseln jeweils fiir 5 zusammenhangende Stell- . Ry :

platze ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.

3. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflichen farururm] Umgrenzung von Fléchen im Sinne des Naturschutzrechtes o
9 (1) Nr.2 BauGB § 9 (6) BauGB J 23 Einfriedungen
§9 (1) Nr.2 Bau Sohzgabiot und Scitomekts Die inneren Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zuléssig. Die dulere Einfriedung des ) Entwickelt Egel
nur Einzelhauser zulassig § 22 (2) BauNVO Landschaftschutzgebiet "Auenverbund K[nZIQ" Gelandes ist bis 2 einer Hohe von 2,00 m zulassig. ProjelL.b; Vierfabpocssiind Bearbeitet Egentenmeier
; 24 Farbgebung baulicher Anlagen 03025 - 00 Satzung Gepriift Egel
~ —-~{ Baugrenze § 23 (3) BauNVO 11. Flichen oder MaBnahmen zum $Schutz, zur Pflege und zur Fassaden sind als Putzfassaden oder aus Holz zulssig. Nicht zugelassen werden Kunststoffverklei- Feriggestell 20.11.2007
- dungen und Imitate von nattirlichen Stoffen sowie reflektierende, glénzende oder glasierte Materia-
- Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft oy
[:_]‘ — Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr.20,25 BauGB ' Als AuRenanstriche an den Wandflachen unzuléssig sind grelle und glanzende Farben. Die Festset-
—— 1  nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen . . zungen gelten auch fur Anbauten und Nebengeb&uden, die farblich an das Hauptgebdude anzupas-
—==ooo  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern und sonstige sen sind.
Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB .
4. StraBenverkehrsfldchen - s ; 2.5 Zisternen
§ 9 (1) Nr.11 BauGB m U[ngrenzung ol Fragnan mif Blndyng My Beplanzungen und Erhialtung von Die Satzung der Stadt Langenselbold vom 03.03.1999 ber die dezentrale Riickhaltung des Oberfla-
: Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25b BauGB chenwassers gilt nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. : ; T
¥ Pz, W A T
. i F o ini . y - Tl Teten Rain | iy . &
StralRenverkehrsflache -6ffentlich StraRenbegrenzungslinie 12. Sonstige Festsetzungen 3. HINWEISE e Pt - 7
" Verkehrsfldche besonderer ] Sl L ) . 31 Wierdgn im Rahmen von Baurpal!nahmen, insbesondere bei Ausschaghtungsarbeiten QOdenkonta- . '
| Zweckbestimmung offentliche Parkplatzflache Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB minationen und sonstige Beeintrichtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung far Mensch
‘ . . . und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl.
|_——| StraRenverkehrsflache -privat- Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad- Umweltamt Frankfurt, oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen.
lichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionschutzgesetzes § 9 (1) Nr.24 BauGB Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.
" " Aniagsnbosiinming 3.2 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt fiir e
5. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen Larmschutzwand Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archzologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmal- Ausglelchsflache.' 4
§ 9 (1) Nr.12 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen § 9 (1) Nr.21 BauGB schutzbehorde anzuzeigen. % Ersatzmal&nahmen ‘w,
wsckbestimmuny - zu Gunsten der Stadt Langenselbold bzw. des Versorgungstrager Voruntersuchungen sind auf Kosten des Betreibers von fachlich geeigneten Personen in Abstimmung , VPAI 7
@ G (Reglgfanlage) ] ) o mit den Denkmalbehérden durchzufithren. i 4 ) W £y " Frelzeltwohnen K|nz|gsee
 Saediboni GD Genelgte Dachfiachen zulassig 3.3 Zum Schutz nachtaktiver Tiere und Insekten sind im Gebiet des Bebauungsplanes nur Auienleuch- K LB " TR At = o Tellplan A PR
ST Ty _—r . ten zulsssig, deren Beleuchtungskérper nicht warmer als 60° C werden bzw. eine geringe Oberfl&- ; =\ g \ A e
IE‘ Elektrizitat (Standorthinweis Trafostation) 13 Sonstiae Planzeichen chentemperatur aufweisen, ein insektenfreundliches UV- armes Lichtspektrum ausstrahlen und ge- = - ] A4 e f
: ge schlossen sind. Ferner sollten die Lampen nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden oder in o PN | AUSQ"EICthlﬁChB" “
6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ‘ Gehdlzgruppen angebracht werden. il RS ?p “4u- ErsatzmaBnahmen }f’ i
§ 9 (1) Nr.13 BauGB j—T| vorhandene Grundstiicksgrenzen 3.4 Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Larmbelastung zu SN D A "\Jﬁflp'a“ C i : )
‘ erwarten ist, die Giber das fiur ein Gebiet fur Freizeitwohnen tblicherweise zu erwartende MaR hi- : T s " R g
—33 unterirdisch, Gasleitung o unterirdisch, Abwasserkanal L2 MaRlinie / MaRzahl nausgeht.
‘ _ 3.5 Eine Grundwasserentnahme tiber Brunnen ist nicht zulassig.
[ * l Flursticksnummer 3.6 Zur Léschwasserversorgung steht im Bedarfsfall der Bootsanlegesteg zur Verfugung.
3.7 Das anfallende Oberflaichenwasser wird im Plangebiet breitflachig versickert. Ubersichtskarte
3.8 Es wird auf das Uberschwemmungsgebiet der Kinzig hingewiesen.




