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Teilplan B

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
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Teilplan A

Daténgrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Planzeichen gem. PlanzV 1990
1. Art der baulichen Nutzung

FOSTR TRy Teilfiachen - Freizeitnutzung Hunde- und Angelsport
[T BT Teiltache - Bauho

[—T-2 | Teilfidche - Fliichtiings- und Obdachlosenwohnen

2. Nahere Bestimmungen

| GR max 100 m2 | Grundfiiche 36(2) Nr. 1 als Hochstmal gem. § 17 u § 19 BauNVO
| bF max 100 m2 | befestigte Flichen, zB max 100 m2
| -a,-b,c | Art der Flichenbefestigung:

-a = Pflaster Asphalt, -b = Okopflaster, -c = Kies Splitt Schotter
3. Bauflachen

{— —— —— —{ Umgrenzung von Fléchen fiir die Errichtung von Neubauten

4. Verkehrsflachen

[ | StraBenverkehrsfiéiche, Bestand
4 Ein-, Ausfahrt

9. Grinflachen
|

| vorhandene Gehdlze

6. Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

f></ o] Fliachen mit Bindung filr Bepflanzung
\%5&@% und Erhaltung von Baumen und Strduchern § 9 (1) N. 25. b) BauGB
0 Erhaltung von Baumen

O Anpflanzung von Baumen
Q vorhandene Baume

15. Sonstige Planzeichen
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1 3.1 Lirmemmissionen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 35 (6) BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des Geltungsbereiches der Auenbereichssatzung sind folgende Nutzungen zulassig:
- Landwirtschaftlicher Betrieb r
- Vereinsnutzungen des Angelsports und Hundesports
- Stadtischer Bauhof i
- Unterkiinfte fiir Obdachlose und Fliichtlinge ‘

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Innerhalb der iiberbaubaren Flachen sind bauliche Anlagen mit folgenden maximalen
Grundflachen zulassig:
- fiir den Angelsport max. 400 m* |
- fiir den Hundesport max. 120 m*
-fiir den Bauhof max. 3.500 m?
- fiir Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinfte max. 1.000 m?
Die Flachen fiir Wege, Platze u.a. befestigte Flachen sind auf das *
notwendige Mal gem. Planstempel zu beschranken. ‘

|

1.3 Hohe baulicher Anlagen ‘.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von der Geléndeoberkante. Trauf- und
Firsthéhen sind gem. Nutzungsschablone festgesetzt. ]‘

1.4 Umgrenzung von Fiichen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern utrld sonstigen
Bepflanzungen ‘

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine Bepflanzung mit standortgerechten

Baumen und Strauchern gem. Artenliste auszufilhren. Dabei sind auf je 100 m? Pﬂa}lzﬂéche
mindestens 1 Baum und 24 Straucher zu pflanzen und zu pflegen. ;

An den gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte Baume zu pflanzen. l

1.5 Artenliste |
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.4 sind vorrangig einheimische
und standorigerechte Gehdlze zu verwenden, z.B. :

Striucher: H 80/100 cm Bédume: STU 14/16 cm
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuss - Corylus avellana
Pfaffenhiitchen- Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Hundsrose - Rosa Canina

Salweide - Salix caprea

Schwarzer Holunder- Sambucus nigra
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Schlehe - Prunus spinosa

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahom - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus Betulus
Winterlinde - Tilia corda
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petrea
Eberesche- Sorbus aucuparia

2. Aligemeine Bestimmungen

2.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,2 m in transparenter und offen wirkender Bauweise
beispielsweise als Maschendraht- oder Stabgitterzaune zulassig. Der geschlossene Anteil der
Zaunanlage darf bei Metalleinfriedungen 25 % und bei Einfriedungen aus Holz 50 % nicht
liberschreiten. Einfriedungen vorwiegend aus Kunsstoffmaterial sind nicht zuléssig. In begriindeten
Fallen sind Ausnahmen moglich.

2.2 Absténde zu landwirtschaftlichen Flachen

Von landwirtschaftlichen Flichen ausserhalb des Geltungsbereichs muss mit Einfrigdungen, Geholz-
und Baumpflanzungen ein Mindestabstand von einem Meter einigehalfen werden. Gleiches gilt fiir
Vorhaben, die nach Hessicher Bauordnung ohne Abstand zur Nachbargrenze zulasgig sind.

- 2.3 Dachgestaltung

Bei eingeschossigen Geb&uden sind flache und geneigte Dachfldchen bis 45° Neigling, bei
zweigeschossigen Geb&uden sind flache und geneigte Dachflachen bis 30° Neigung zulassig.
Gauben und Dachaufbauten sind-nur bei eingeschossigen Gebauden zulassig.

2.4 Werbeanlagen
In den Teilfiachen Tf-1 und Tf-4 fiir Angel- und Hundesport sind die Grofen fiir Werljeanlagen,
Vereinsschilder u.a. an den Gebauden auf eine maximale Grdfe von 2 qm eingeschrankt.

2.5 Gestaltung von Stellplitzen, Wegen, Terrassen und anderen befestigten Flichen

Befestigte Flachen in den Aussenanlagen sind in wasser- und luftdurchidssiger Art herzustellen.

Wasserundurchlassige Flachen sind nur ausnahmsweise in Bereichen mit schwerer Belastung zulassig.

2.6 Beleuchtungsanlagen
Die Hohe der Beleuchtunganlagen in den Aussenanlagen ist auf maximal 12 m begrenzt. Die
Betriebszeiten sind auf das notwendige Minimum zu beschrénken.

2.7 Salzsilos '
Die zulassige Hohe Silogebaude betragt 17 m.

2.8 Archiologie

Im Bereich der Satzung bzw. dem direkten Umfeld liegen Bodendenkmaler. Fiir alle Bodeneingriffe
sind Genehmigungen nach §16 (1) HDSchG zu beantragen. Das weitere Vorgehenlist anschlieend
mit der Denkmalpflege und Hessen Archéologie abzustimmen.

2.9 Larmimmissionen

" Vor den Fenstem schiitzenswerter Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 sind dchh geeignete

Schallschutzmafnahmen die Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen sicher zu stellen.

|

3. Hinweise

Von den Bundesautobahnen A45 und A66 gehen Larmemissonen aus. Es sind von Hessen Mobil keine
Larmschutzmafnahmen geplant. |
I
3.2 Bodenkontamiantionen

Werden im Rahmen von Erd- und Aushubarbeiten Bodenkontaminationen oder ioljsﬁge Be-
eintrachtigungen festgestellt, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz

und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 davon zu unterrichten.

t

3.3 Uberschwemmungen ' } _ |
Das Plaungsgebiet liegt ausserhalb des amtlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet von Kinzig
und Griindau. Eine Beeinfrachtigung kann bei extremen Hochwasserereignissen nicht ausgeschlossen

werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesefzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548).

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GBVI. I S. 46, 180), zuletzt geéindert durch Artikel 40
des Gesetzes vom 13.12.2012 (GBVI. S. 622).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 7.3.2005, zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Marz 2015 (GVBI. S. 158), berichtigt am 22.4.2015

(GVBI. S. 188).

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13 a BauGB

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB wurde durch die
Stadtverordnetenversammiung gefasst am 20.April 2015

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB wurde

- ortsiiblich bekanntgemacht am 24.April 2015

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte
in der Zeit vom 04.Mai 2015 bis einschliefflich 05.Juni 2015

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB sowie § 5 HGO
iV.m. § 9 (4) BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die
Stadtverordnetenversammlung am 9. November 2015.

Die Bekanntmachungen erfolgten

AM....oeerrnssrssesssenennennennenaill €T Langenselbolder Zeitung

A cicmenacn s in der Gelnhéuser Neue Zeitung

- Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser AuRenbereichssatzung mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung iibereinstimmt und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Rechtskraftvermerk:

Die Aulenbereichssatzung ist durch ortsiibliche Bekanntmachungen
gem. § 10 (3) BauGB in Kraft getreten am:........... o ssind015
Langenselbold, den .......ccc.ccrnenennnn 2015

* Jorg Muth, Blrgermeister

Magistrat der Stadt
Langenselbold
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