pepautingspian 'Im Niedertai |

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatungen durchzufiihren sowie den |
hochsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maBgebend fur die Ausfihrung und
Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung’ der
héchsten Grundwasserstande (iber die Notwendigkeit von wasserundurchiassigen Kellerkonstruktionen (weifle Wanne)
und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Be-
zug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

Zweckbestimmung und Standorthinweis:
Blockheizkraftwerk (BHKW) ArtenschutzmaBnahmen

ATNUCT IV Jielipiall A 1.1 Art der baulichen Nutzung - § 3 (1) Nr.1 BauGb |
i - I " ‘ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das allgemeine Wohngebiet (WA) 48 Dichgestalfinig Garagen
(m it Teilan runge Bebauu ngsplans Ri ngStra Be ) gemé § 4 BauNVO und bffentiche Grinflache” gemalt § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetz!. ‘ Garagen benachbarter Grundstiicke sind in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung, Material und Farbton aufeinander abzu-
1.2 Maf der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr.1 BauGB SHREN.
1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Mals der baulichen Nutzung die Grundfléchenzahl (GRZ), die Geschoss- 3.9 Dachbearii
N fidchenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Voligeschosse gemél Planeintrag nach § 17 (1) BauNVO als Hachstman festgesetzt - h:‘f h"gml'l”;““ge" R . s
N % Im Rahmen der nachfolgenden Grundstiicksanordnung ist zu beachten, dass die raumordnerische Vorgabe von 35-50 achddcher sollten aus dkologischen Grinden als dauerhaft begrunte Dacher ausgetunrt werden.
\\\ Wohneinheiten (WE) pro Hektar im allgemeinen Wohngebiet eingehalten wird. 3.10 Fassadenbegriinungen
\ N DleTioigarage Wakuck it @il tie GRE. AngRrerinal -1 Uberwiegend fensterlose AuRenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden. Klettergertiste sollten
N\ 1.3 Bauweise - § 9 (1) Nr. 2 BauGB } dabei einen Achsabstand von 5 m nicht iiberschreiten. Pro Geriist sollten mindestens 3 Pﬂanze_n gepﬂganzt werden. Bei
Fos \ Die offene Bauweise ist festgesetzt. Es sind gemé Planeintrag Einzel und Doppelhuser (ED) oder Einzelhauser (ﬁ)' Eind Selbstzklimr%\em tscxlltf.;i, an den tiberwiegend geschlossenen AuBenwénden, tber die gesamte Lénge mindestens 1 Pflanze
¥ o % zel- und Doppelhuser und Hausgruppen (Reihenhauseinheit) (o) zulassig. PO g aNEL WETORE:.
» Gewasserschutzstreifen V/ e NN Bei den Hausgruppen (Reihenhauseinheit ) sind als Block max. 5 zusammenhéngende Hauseinheiten zuldssig. 3.1 Lichtquellen
geman Ziffer 3. - 4 fos - ) .
~ i 1y NoX WA - . : = Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitreichende kiinstliche Lichtquellen (z. B. Sky-
1 / K ; & N 2Wo || 1.4 Héchstzulissige Zahl von Wohnungen in Wohngebéuden - § 9 (1) Nr. 6 BauGB ] ; . o ! :
% WA e = 25 Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden im allgemeinen Wohngebiet ist in die Nutzungsschablone Bear;rter)LFI:tc:ker- ‘I'f‘d !_asBerlllchthder E‘{:?atz vonn?l|tzl|lchltsirol?toslftoper:ﬂgnhd WS{? ianiag?_rj ::;ﬁ w?(t'ihs:llnderr: Oﬁfr be-
f2 G | WA 116 < ) eingetragen. In den mit WA/ 2Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhéusem, Doppelhaushélften und Reihenhausern {veg em 'Cn unz'uhisds'lg.kt € e“i t‘l:"Q?l ?(rper sg el;:em n:jse A dreunF i ‘:S 'h':TZes o r?peD u ral:‘fzs trr? Ite n.
W) ¢ \ 04 |08 maximal 2 Wohnungen zulissig, in den mit WA / 9Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhausem und in Doppelhaushélf amhpgTst 1%38 nic A |reh t vor (Sj ark reflektierenden Fassaden und vor Fenstern schuzenswerter Daueradieninatisraime
: \ O\ ten maximal 9 Wohnungen zulissig und in den Bereichen fiir Mehrfamilienhauser WA/ 11Wo sind max. 11 Wo zulassig, D angeracai werden.
04 04 i1 N\ N GD_ 45 A[h b wenn der festgesetzte Griinfiachenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick gesichert ist. Als ein
16 NN 10 Wohnaebs d Ahit d : die D Ih halft 3.12 Sl’e"platzsatzung
' i R gebaude zahit das Einzelhaus oder die Doppelhaushalite. w Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Langenselbold wird hingewiesen
GD ZEE LT FH.=max. 11,00m & Werden auf den Flurstiicken 219 bis 224 zwei Wohngebaude nur durch eine Tiefgarage bauordnungsrechtlich zu einem p 9 9 g '
Pt ; N\ X Gebude verbunden, werden sie planungsrechtlich dennoch als zwei Gebaude mit jeweils max. zulassigen 11 Wohnungen 313 Immissionsschutz
. FH. = max. 9,00m e oeries | Luftwérmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer Schallleistung einschlieBlich ei-
\) ) 13 e i ; T rm—————— nes Zuschlags von 6 dB(A) fiir Ton- und Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) folgende Absténde zu schiitzenswerten Dau-
&/ . 7/ Festgelegte Gelandeoberkante/-oberfliiche ist die Oberkante StraRe (Gradientenhdhe), gemessen in der Grundstiicksmitte. eraufenthaltsraumen (z. B. Schiaf-, Kinder-, Wohnzimmer. Biros) der Nachbarbebauung einzuhalten:
27 \ Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den Hohenlagen der angrenzenden Strafien anzuneh- Schallleistungspegel zuziigl. TI-Zuschlag
e WX 121 men. Die Garten- bzw. Freiflachenoberkante/-oberflache ist auf der StraBenseite mindestens auf die Hohe der Oberkante Erforderliche Mindestabstande im allgem. Wohngebiet
& o Strafte zu modellieren.
5 133 ' Die festgesetzte Geléndeoberkante/-oberfléche fiir Einfriedigungen an den Nachbargrenzen ergeben sich aus den Schnitt- 36dB---0,1m 57 dB - 7,6m 75dB 44,6 m
\ 130 punkten der Grenzen mit der Verbindungslinie zwischen der Gradientenhohen der Strafien. 39dB --- 0,5m 60dB — 10,9 m 78 dB - 58,9 m
| : v 42dB-09m  63dB-—156m  B81dB—792m
h g = 7 1.6 Hohe baulicher Anlagen / Firsthohe - § 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO 45dB---14m 66 dB--222m 84 dB ---107,7m
: ) (WA é
| (O : o ; Il & 8 Die Hohenlage der baulichen Anlagen und die Firsthdhe werden von der festgelegten Geldndeoberkante/-oberfiache ge- 48 dB—-2,2m 69 dB -- 27,3 m 87 dB - 147,5m
CAYy & < 3 ‘ s messen (siehe Gelandeoberkante/-oberflache 1.5). 51dB--34m 72dB--344m 90 dB - 202,6 m
<’ — A @’-A I 54 dB 5.2
3 e i (& 0 2 08 Oo 2Wi . . , ---9,2mM
B : ; 2 Q‘b NS 0, i % 1.7 Filhrung von Versorgungsleitungen - § 9 (1) Nr. 13 BauGB
o7 ; > g : o B a Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieflich 20 KV-Leitungen Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachversténdigengutachten der Nachweis er-
Q XN 6\ 135 i f 5
¢ > e o & i o %D S 12 ’9,) 0.4 0,8/ usw.) sind unterirdisch zu verlegen. bracht werden kann, dass unter Beachtung der Vorbelastung durch die larmemittierende Anlage (z. B. Luftwarmepumpe,
i AR a® i0a N\ 2% & s 1t 7, ; e o Klimaanlage) die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwirkungsbereich eingehalten werden kdnnen.
eyl Lot TR ! 9’(‘- p) 20 LAS () . . ..
e o o ey ¥ < . = max. 1100m T 1.8 Griinflichen - und Gehdlzanteil auf Privatgrundstiicken - § 9 (1) Nr. 25a BauGB Stationare Anlagen, wie z.B. Luftwérmepumpen, diirfen keine ton-und/oder impulshaltigen oder tieffrequente Gerausche
=l (S WA ®, 10-45 ED .
o : S O . - Wo I N i In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 80 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen als Garten odér Griin- erzeugen.
g e : o S - _ %} 2 . l i FH. = max. 11,00m flachen anzulegen und zu unterhalten. ‘
: : f ) 150 @ 2 i . Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstémmiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und z 3.14 Geriiche
@ oS 4 7 ’% 0, 0, \d} " <. pflegen. ‘ Geriiche emittierende Anlagen (z. B. Miilltonnen,- Kompostplétze, Kiichendunst abzugsanlagen) sind nach dem Stand
_ o R 0 i 2L ‘I der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbedtirftiger Daueraufenthaltsraume bzw. Dauer-
- L g - o - (1;, %3 45 11 *% 137 . o ! o 1.9 Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen aufenthaltsplétze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Be-
gemaR Ziffer 3.16 % 150 e ) ) <{0A ! % G 21 -§9 (1) Nr. 25a BauGB 5 reich schutzbediirftiger Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsfidchen (z. B. Balkone, Terrassen,
Wo [ 2 FH!*= max. 11,00m 140 % “.\l;_[fﬂ' p ©) 7 _ m Innerhalb der gekennzeichneten Fliche ist eine Bepflanzung mit standortgerechten Baumen und Stréuchern auszufiihren Freisitze) kommt.
5 i g = %o it g < | - ) A\ o 25 ' 0. (Bepflanzung siehe Artenliste). Dabei sind auf je 100 m? Pflanzflédche mindestens 2 Baume und 48 Stréucher zu pﬂaqzen
e » 0 N s e G,I”;g!ﬂ x F SIS T »2, und zu pflegen (das entspricht 1 Pflanze pro 2 m?). i 3.15 Landwirtschaft
- 148 ! i % AV 3 < 210 216 Zum Schutz von unterirdischen Leitungen ist ein Wurzelschutz vorzusehen. | Die mit der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzfiachen einhergehenden Immissio-
) 7‘: 155 o ,CD \ \
& o 6& 152 DX o ’ ( W I 7 nen (Staub-, Larm-, Geruchs- und Pflanzenschutzmittelimmissionen) sind ortstiblich und insofern hinzunehmen.
S 10-45° ED = N % ! 0 o < 1.10 Umgrenzung von Fléchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen und Strauchern |
J 2y | 05 @\ |
» J:? 0 162 : . il i ‘(xaoﬂ\ g , ; ) Ll EZ:E und sonstige Bepflanzung - § 9 (1) Nr. 25b BauGB 3.16 Wasserrechtlicher Hinweis
" € FH, Zatex. 11,00m 15 b i ¥ 2 Innerhalb der gekennzeichneten Fléche ist eine Erhalfung des Gehdlzbestandes festgesetzt. Es wird darauf hingewiesen, dass zu dem am Nordrand neu eingeplanten Graben geméf Wasserecht ein 10m breiter
: g : NS 21| 4 110 L /
& 169 < M &) ) o 1 | pra 209 % Gewasserschutzstreifen besteht. Es wird auf die bestehenden Verbote gemaf § 38 (4) Wasserhaushaltsgesetz hingewie-
= '7,6, 163 e 165 Y . : 198 < o ; e A 200 o & o 1.11 Artenliste ‘ sen.
fi2 o & V. W OF i o N W El:k ¢ Ve > " Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.8 und 1.9 sind Grundsticksfreifléchen, dffentlichen Grinfla-
s 164 [ o © 2p2 §$ chen und StraRenbegleitgriin vorrangig einheimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden.
5 12 A = ~ s ; e : e \ I \,} FH. = maxN{1,00m =
" N @) X i o | o / Baume: STU 14/16 Straucher: H 801100 cm
@,.\ . oAl 166 1 Spitzahorn - Acer platanoides Roter Hartriegel - Cornus sanguinea . o -
WA L 167 g5 J 0, /@f NpY o Bergahom - Acer pseudoplatanus Haselnuss - Corylus avellana .‘
g@q‘% , % Qwa | = 171 Z2% ug’ll e i Lty g Y Hainbuche - Carpinus betulus Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus RECHTSGRUNDLAGEN
. QQJ»‘\(\%' i : 168 % ” ' < e~ & sk & % w0 Winterlinde - Tilia corda Liguster - Ligustrum vulgare | _
\\0‘\.@) 7 g o <45 ED A A % Stieleiche - Quercus robur Heckenkirsche - Lonicera xylosteum 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gliltigen Fassung.
® - 04 6,8) "}/}0, o g OA@ FH. = max. 11.50m ‘ ¥ g5 Eberesche - Sorbus Hundsrose - Rosa canina 2. Veerordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
. % — % 2 ’ e %, 194 o 201 Holunder - Sambucus nigra machung vom 23.01.1990, BGBI. I S. 133), in der zuletzt giiltigen Fassung.
A A ) 1@.00 o @ 2. : | 5 b, 2. i Wolliger Schneeball - Viburnum lantana 3. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
— 19961 r \ %:d’ v (Y 2 ~ ,&’- S - s Schlehe - Prunus spinosa 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), in der zuletzt giltigen Fassung.
o s ® FH. = max. 11,00m "o ) r/;., [@ - /1/ =y 'S 231 F Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm: 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), in der zuletzt giiltigen Fassung.
A . % % p o : = W% I fee \{3& o & Apfel Birne ‘ 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. 1 S. 142), in der zuletzt
oo & 7 sou; 6 & o\ >_7 = " \2Wo 4 ® » Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne gliltigen Fassung.
i A \2 <9 QP 225 . - Winterrambour Gute Graue — : ) - S
” 2 _ 04 & o L Ditzels Rosenapfel
! ! - ; g 18 14 n@ Platz \’f) 0 } o . o Schafsnase Zwetsche | VERFAHRENSVERMERKE
234 " 124 ) s ¥ 222 3173 : : N R ] N
1w QN S @5’\ %0-45" 0 ' \ X n o ® giﬁggy Izlaztsaslrgoskoop Hgﬂgwggél:ie(}de 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
” _— A @ /é '}% & ® Bi Der Magistrat der Stadt Langenselbold hat am 15/8/2018 und 12/9/2018 geméan § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebau-
- 175 Lo ismarkapfel l i = - p N : e
N DS r FH. = max. 11,00m RN % o 4 . Gowiidiike Kirsche ‘ ungsplans ,,lm Niedertal lll“ - 1. vereinfachte Anderung (mit Teilénderungen des Bebauungsplans ,Ringstrafte®) im
. 35 i A W® ® Q\,@‘ o 77 ) i i %y A P Vi Teleknems Schiviize | vereinfachten verfahren nach § 13 BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte
L am-a%% ' % %\5’@ (;%f\ ) I : O 4 b 0 Konigskirsche, Typ Querfurt in der Langenselbolder Zeitung am 21/9/2018 und
S W 176, 09 285 % ] . - .
Q(,ga*"“\% & ‘\%6\\\\ Y ot i & X < " Schneiders spite Knorpelkirsche in der Gelnhduser Neue Zeitung am 20/9/2018.
B\ 1 O 3 12 i @ WA 18431/ 2 . » )
1 s S s N 0.4 0.8 : %@ Il x 2. GFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
W 3 1 r 0 . ﬂ = . . - -
Q{Q:&\ o - Kitteranes-tite o) gl 3 G X zsf:; :‘:: o I1n1dze‘rq3|2nas?r;lr1:?f\‘;?n“ dBmaj:dmesg B§.":'13n(11e) :Lr p%g i?eanUGB : Am 15/8/2018 und am 12/9/2018 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlielich Begriindung vom Magistrat der Stadt
242 240 I ] o & 762 - . m . s s 3
E)E_l%qetgung iED> A @ s (.4 @ o 334 In der Planstrale B sollten mind. 14 Baume gepflanzt werden. Die Anzahl und die Standorte der Baume in Planstrafie Langenselbold gebilligt und die Auslegung und Behdrdenbeteiligung gemald § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen.
179 1 . 261 H e = : - = : 5 ; ~
\stag/t; FH = 1100 131 224 \s292/1; 260 ® d'e.ne." 2ur Orientiarung i konper_1 in der Ausfiihrungsplanung verndert werden. Diese Baume sind um Schutz von un Ort und Dauer der Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurden in der Langenselbolder Zeitung am 21/9/2018 und in der
154 .=max. 11,00m 3% terirdisch verlegten Leitungen mit einem Wurzelschutz zu versehen. N . i : R %
i - 2091, e EisE hn Gelnhauser Neue Zeitung am 20/9/2018 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
e X Flur e i 5 ’
G % & F s 15204/1; FH. = max. 11,00m 353 2 1.13 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.
- ))
\SI57L 133 1Y 2 ¢ & 3% - § 9 (1) Nr. 20 BauGB e : i it P 2 s P—
. e @ @ , WA % - = iy ® <// - % w Alle artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen sind durch eine Gkologische Baubegleitung zu organisieren und min- D!e Offgnthchkeitst‘)'etemgung erfolgte in e Zelt._vom 1:10.2016 bis .elnsc‘hllelshcl) 2.11.2018. ,
8| - iS50/, N A I o destens 3 Jahre der Erfolg zu dokumentieren (Monitoring). Die bertihrten Behorden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 20.9.2018 zur Abgabe einer
2Wo & o " s : Stellungnahme bis einschlieRlich 2.11.2018 aufgefordert worden.
it i , [ 2 “ > ¢ ' 1 Feldlerch
152 180 27 ) PN eldlerche
o \ 04 - b, & A o . - N N 3. SATZUNGSBESCHLUSS
_ & . 2 O 5 ; er Verlust der Feldlerchen-Reviere ist durch neu zu schaffende Bruthabitate im rdumlichen Verbund zum Eingriffsbereich : 0/12/1F . i
- B o 1 i < i - 2901 %’1? ¥ il e ’ g zu kompensieren. Dies erfolgt auf den in Teilplanen G1, G2 und G3 dargestellten Flachen durch die Anlage von Lercﬂen— 1D|e Stqd:v e;‘?rdgegenvers‘ﬁm?lur;:g e sl La;g !/Zs ]2%(:!2 ek 1/04 éﬁ Geit Bensyungepian ,:im Wit !”
2 il 8 S Dachneigung A o — S i BAME il > fenstern in den Ackerfldchen (4 Lerchenfenster je ha, 1 Lerchenfenster hat eine Groe von mindestens 20m?). uNBRRlactie ANOCIlI 1N A6t FasBlng VAT Xofuby gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hegsischen Gemeindeordnung
1at 0-45 " < - D) 5 M ’ als Satzung beschlossen. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Langenselbold r% L8 [{2/1F.. die bauordnungs-
: = === & 'S i 338 — . i ik : X
. S FH, = max. 11,00m A ) 29072 i 346 %, 15% i j Grundstiicke fiir Feldlerchenfenster (Teilplan G1, G2 und G3). rechthghen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Im Niedertal Il in der Fassung vom JEL4 42018 gem. § 5 der Hessischen
N ) 138 " % | AR ke o [ Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
‘@ﬁ,h 15160/2: \/ .'...l-!T a1 207 ' 248 41 All 3 .
L 2 st L3 g gemeine Bauarbeiten
_ 2 WA - = . 1oll]. e . 4 9 . . o . i . 4 o & 5. AUSFERTIGUNGSVERMERK ;
Clmens Brentano:Stiale “ L s pa W\ 62%) Il » “ ' _[m T s \ ® 5 £ Der Beginn der Bauarbeiten muss rechizeitig vor der Brutsaison bzw. rechizeitig vor der Riickkehr der Vogel aus ihre Die durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Langenselbold in Ihrer Sitzung a /‘9//2//49 beschlossene Satzung
\S160; 7 - Winterquartieren erfolgen, sodass bei deren Ankunft im Brutgebiet bereits Baustellenbetriebsamkeit herrscht. . . i o - 2 :
PR G % - \ P % = o Q : Bebauun §plan ,Im Niedertal Il - 1. vereinfachte Anderun g’ﬁgaess;m\g vom ..¥7.4./.2018 wurde durch den Biirgermeister
. - . 25 éfm- 04 @8) ‘ 2 _ | w » - b 7 # “ 1.14 Fliichen oder MaBnahmen zum Ausgleich - § 9 (1a) BauGB am ..éj%(.j.i.iiandschnﬁ[lch unterzeichnet und aus v«. o7 N )
244 = DT — ‘l Is32272; a g | S31: = 295 % 0 Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich Langenselbold, den é//‘ygé’[é‘p A <
“ i o T e T 0-45° @ '?f'% B st [ .l w5 o S ] souan ) 1.14.1 Teilpléine der Ausgleichsflichen AF B, C, D, E und F
i m 171 i 1 o ] FH. = max. 11,00m f%,p = —— | ” o P 3 AF E] In der Gemarkung Langenselbold auf dem Flurstiick 23/2 tiw., der Flur 53, in der Abteilung 22 (41.000 m?). %
A0 = @f " o 1835072 % > 2 Als Manahme ist vorgesehen, die Flache unter Prozessschutz zu stellen. lirgermeister)
3 w IS4 2 l;ﬂ;af;—/_ , o i [IF Q In der Gemarkung Langenselbold auf dem Flurstiick 26 tiw., der Flur 53, in der Abteilung 21, B3 (5.000 m?).
W} 8 u 149 w |w M | b ‘ ' 2 £ Als MaRnahmen ist vorgesehen die Fléche von einem Nadelwald in Auwald umzuwandeln. - —
— 401 K n
by ! | s | o (oW [ L% w o WA g @.; [AFD| In der Gemarkung Langenselbold auf dem Flurstiick 33., der Flur 21, (4.286 m?). Der Bebauungsplan wurde ortstiblich am .«.{..4Z..2¢./¢in der Langenselbolder Zeitung und am .....7..2.Z:..L4...in der
57 . - . e A : 5 : : Y . " , ! ‘ ;
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS) rc:%j | 8 W % . 1 - 0 0 ﬁ:sd?raggranhaﬁ?unn;stl_ \;(r)‘rg:r?:gzg Iiuaf l:ifedrel:]ag:wui ;l{;tfkggfninrd;ﬁtregin?ﬂjrg rcri%r.chzufuhren. Gelnhauser Neue Zeitung (GNZ) bekannt gemacht und tritt damit am ....2.5%.22..2....in Kraft.
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. 1\ - N " w2 N 05 > 8 i |AFE] Als MaRnahmen ist vorgesehen auf der Flache eine Grilnlandextensivierung durchzufiihren. , Langenselbold, den A4 AP
‘El In der Gemarkung Langenselbold auf dem Flurstiick 3/6 tiw., der Flur 56, in der Abteilung 36, 1 (10.877 m?). ‘
Ra Als MaRnahme ist vorgesehen, die Fldche unter Prozessschutz zu stellen. W
5 Muth urermelster
o - ) . | 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - § 9 (4) BauGB in Ve, mit § 81 HBO W germeister)
Planzeichen fiir Bauleitplane gemaf Planzeichenverordnung PlanZV \ o
| 2.1 Dachgestaltung
N _ . g e irtschaft -1 D L . ) ) ! KATASTERBESCHEINIGUNG
1. Fillschema der Nutzungsschablone 9. Fla c?%r:l fu;' Gd'Be WgsB.serWIrt ha . Bei Doppelhéusern sind die Dacher in Hohe, Neigung, Form, Material und Farbe gleich zu gestalten. Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem aktuellen Nachweis des
. § 9 (1) Nr. 16 BauG ' _ Liegenschaftskatasters iberein.
Art der baulichen Nutzung l Zahl der Vollgeschosse ‘ Dachneigung
Giipdfischsrzahl Gaschossfidchenzakil W_ ‘ Graben mit Flief3richtung | Es sind je nach Baufeld keine Dachneigungen festgeschrieben oder Dachneigungen von 0-45° bzw. 10-45° zulasmg,!
Dachform / Dachneigung - - Bauweise | Flache fiir Regenwasserriickhaltung ' Dacheindeckung/Dachfarbe
' Es ist bei Dachneigungen iiber 15° nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in der Farbe Grau
Firsthéhe sowie Rottone zuldssig. Es sind auch Dachbegriinungen zuldssig. Bei Mehrfamilienhdusern sind Flachdécher zu begfiinen. Cden
10. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ‘ VT mmmmmmmm—
2. Art der baulichen Nutzung Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( gﬂcganb‘agtelﬂ G Bd Eia o . o Jautd . ) )
9 (1) Nr. 1 BauGB = - ' _ , auben sind als Flachdach-, Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufiihren und auf die | i
§9(1) § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB i Das Kleine Hochholz Halfte der Hausbreite zu beschranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75 m und von der Giebel- A . Ausfertlg ung
L Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO ; Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung von L A o \ wand mindestens einen Abstand von 1,50 m einzuhalten. Dies gilt auch fir Zwerchhauser. Werden mehrere Gauben
i E::::a Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25b BauGB ‘ N / auf der Dachflache angeordnet, so sind diese auf einer Hohe auszufiihren und in einem einheitlichen Format zu gestalten.
,s| /wA, | Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB ) . i o
'B'LZW'D Pro Wohngebaude sind hichstens 2 Wohnungen (WO) / Wohneinheit zuléssig EZZZOE Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und sonstige Dicher von Tiefgaragen und Untergeschossen |
= Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB Auf Dacher/Decken von Tiefgaragen und Untergeschossen ist ein ! B b I d St dt L Ib I d
3. MaR der baulichen Nutzung | ' m Anpflanzen von Bdumen (Standorthinweis) sickerfahiger DachaufbaulSubstreit mit einer $téfke von mind. QiQOm ayfzubringen. Fidchen auf denen keine Stellplatze ebauu ng S p an aer d a ngense O
Nr. 1 BauGB _ T angeordnet werden, sind zu begriinen und mit einem 25% Gehdlzanteil zu versehen. (] =
§9 (1) Nr. 1 Bau Im Niedertal Il -
= . 11. Flichen und MaRnahmen fiir den Ausgleich 2.2 Stellplitze, Garagen und Vorgartengestaltung ‘ .
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal §§ 17 und 19 BauNVO : § 9 (12) BauGB ' — Pro Grundstiick werden maximal 65% der straenseitigen, nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache fiir PKW - Stellplétze 1 vere | n fa c h te A n d er L
[ Bl B hl (GFZ) alis Hochstmat §§ 17 und 20 BauNVO S A . S . 3 = " G K einschlieBlich der Garagenzufahrt und der Gebaudezuwegung zugelassen. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Grundsticke L] u n g
28, eschossflachenza als Hochstma un au Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung emarkung an Wendeanlagen an der Kopfseite von Stichwegen und bei Hausgruppengrundstiicken. | : i np: "
= von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB ' ) Teilplan B |AFe Langenselbold Stellplétze und Gebaudezuwegungen sind in wasser- und luftdurchiassigen Belégen herzustellen (z. B. Okopflaster, | (Mit Teilanderungen des Bebauungsplans Ringstra 3e")
28| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR §§ 17 und 20 BauNVO —-1  Ausgleichsflachen AFs, AFc, AFo, AFeund AFr 4 TS ———— Flar 53 Rasengittersteine, Schotterrasen). Hierbei ist das ,Merkblatt flir wasserdurchiassige Befestigungen von Verkehrsfléchen* Im Verfahren nach § 13 BauGB
- . . - R @l MaRnahmen siehe Ziffer 1.14.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen ' 1.14.1 der Planungs- der Forschungsgesellschaft fiir Straenverkehrswesen e.V. (K6ln 1998) zu beachten. .
- Fﬁl maximale Firsthhe = 11,00 m als Hochtsmafy rechtlichen Festsetzungen Hochholz Bei Befestigung der Oberfléichen in wasserundurchléssiger Art, muss das Regenwasser einer Versickerungsmglichkeit
Bl 4100m iiber Bezugspunkt Gelandeoberkante/- oberflache 12 Sonstige Festsetzungen zugefiihrt werden, deren Uberlauf an die &ffentliche Kanalisation anzuschliefen ist. | - -
] . i = Andere Ges{’altungsmatleria“?n sind in begriindeten Augnahmeféllen zulassig, wenn der Versiegelungsgrad so gering| Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan "Im Niedertal |1l - 1. vereinfachte Anderung " (Teilplan A) und den
4 Bauweise, Baugrenzen , iiberbaubare Grundstiicksfldchen @ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB | wie moglich gehalten wird. Die unbefestigten Fléchen sind als Griinflachen anzulegen und mit mindestens 25 %-igerri Ausgleichsplénen / Artenschutzmafnahmen Teilplan B, C, D, E, F und G1, G2 und G3 . Die Teilpléne B, C, D, E, F und G1,
= 2 ! - = i : G : " < G2 und G3 sind rechiskraftige Bestandteile des Bebauungsplans.
9 (1) Nr. 2 BauGB Geholzanteil (siehe Artenliste) gérinerisch zu gestalten. B -
§9( ) Nr. au EF’ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des Malles der baulichen i \ '
m Offene Bauweise, § 22 (2) BauNVO i Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO 2.3 Einfriedungen
' y . . ; Stralenseitige Eingangsseiten der Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,40 m zulassig. 1‘
,us’:s.j Geneigte Dachflachen zulassig mit Angabe der Dachneigung ‘ Teilplan C /\ [
/E\ nur Einzelhduser zulassig § 22 (2) BauNVO . | o 2.4 Farbgebung baulicher Anlagen
) vectneiuna| - Angabe der zuléssigen Dachneigung | Tﬁfﬂagg‘i;’l:;mzi'“er N Nicht zugelassen werden Kunststoffverkleidungen und reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien. Grelle oder
[ A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig § 22 (2) BauNVO ,‘ rechtlichen Festsetzungen . glanzende Farben sind als AuBenanstriche an den Wandfldchen unzuléssig. Solaranlagen sind zulassig. Die Festsetzun-
——s e8] [o1] Artenschutznahmen G1, G2 und G3, _ ‘ = . gen gelten auch fiir Anbauten, Nebengebaude und Garagen, die farblich an das Hauptgebaude anzupassen sind. |
S— . _ Ausglei¢hsflachen / Teilpkine D + ¥ | |
| Uberbaubare Grundstiicksflachen 13. Sonstige Planzeichen ’ - — £ g 2.5 Anlegen von Zisternen - § 9 (4) BauGB in Verb. mit 81 HBO -
I e - ArtenschutznjaBnahimen : Auf die akiuelle Zisternensatzung der Stadt Langenselbold wird hingewiesen. | M. 1:1000
= nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen — 4 . / In der Dornwiese _ N
—e—| vorhandene Grundstiicksgrenzen Teilplan G T — 5 Projekt Nr. Verfahrensstand Entwickelt Amt 60
5. StraBenverkehrsflachen e g(;e[:::ﬁ?te ?Elsjcdst:‘[:mcdklﬁ:ghr?nzen ot ] _ y 3. HINWEISE | ABO_201808 SATZUNG ZEarbs:titet N. Mikulla B
T nicht rec erbi : epri J. Muth
§_9 (1) Nr. 11 BGUGE LGemarkllmgld l ﬂ 3.1 Abfallwirtschaft (510 {1y Baui) Fer‘;gge"e it | 7!11;‘2018
. . a3 i angenselbo e / . e Stell
E Planstralen -6ffentlich- l:l FuBwege -6ffentlich- ] 4'—[} MaBlinie / MaRzahl Flur 84 Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, inshesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen und so%stige Datei: Niederta-Il_iteAend_satzung_bu20181107.dwg
. T In der Traberich Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das B — - =
] Wiahnestreilian: “Sftentichs ] Landwirstschaftlicher Weg -8ffentlich- * :| Flurstiicksnummer " Teilpl anE gggierﬂngs;:;ésidi:m Darlrnst.actit(,j Abteiltt:ng ?taatl. Umweltamt Frankfurt, oder das Bauamt der Stadt zu benachrichtigg:an. R TN I e e AT
il t @ 1 Bestandsbéume \ T ——— ie weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen. ‘ 4 Artenschutzmanahmen L f—tsls) a7l oz 5 % = A ¢
ich- Strafenbegrenzungslinie 1 1141 d y e roiiolan B3 TR i A o T o S N
B vohwege -Senticn — Ao ® | L . " 32 Dnkaishut [ S s = T e e
o —— ) . Teilplan G1 _ / s Es bestehen Hinweise auf Siedlungsfunde der Steinzeit und Hiigelgraber unbekannter Zeitstellung. Daher ist vor Baube- e e e — e\ g i SR a;)?. %
E Platz -6ffentlich- E_j Bersich.ohiia Ein-und Ausfahrt Melinahmen sihe Zir \ ) < . S Teilplan D [aFo ginn ist eine geophysikalische Untersuchung durchzuftihren. | N '};}f&% o lri:;'ﬁ?ﬁﬁ‘ e, N E 5 A
reciichan Fesezingen 2 ‘1”, Mabnahmen siehe Ziffer ' A Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege P e':s‘;e“pla“asf 3 _ﬂmen ) ‘f‘.‘sq!eichslﬂd"g? AFol 1
T % - B o i = i L A H i b T g bl 11 =} plan D =% ¢ 7= g8
6. Versorgungsanlagen ; /@@ b — :e1c ﬁi:ic?]irnpllaegt‘srféungen Hessen -Abteilung Archéologische Denkmalpflege- oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. | TR R ST 2 md
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB ) N A\:@‘ Vi .t . BiE MAREED | 3.3 Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung !

Tellplan G2

‘

|
7. Hauptversorgungsleitungen |
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB_

Inden Zwanzig Morgen

Teilplan F

Mafnahmen siehe Ziffer
1.14.1 der Planungs-
rechtlichen Festsetzungen

|

31

Am Mauswinkel

unterirdisch, Abwasserkanal

Tellplan G3 |

Malinahmen siehe Ziffer
1.13 der Planungs- |
rechtiichen Festselzdngen

3.4 Regenwassernutzung

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z. B. Toilettenspiilung) wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygie-
nischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschldgigen technischen Regeln auszufihren
und zu betreiben. ’

Griinflachen 3/6

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

emarkun /' 5
Langensbl%lg Gemarkung
BiGr 88 Langenselbold

B A . Flur 5

/

| h,

&b

3.5 Fotovoltaik i T Ausgleichsfléc

= An den Stiimpfen %k
emarkung

ngenselbold

Sonnenkollektoren und Fotovoltaik Anlagen sind erwiinscht. Die Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orien-
tieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten.

L+ Teilplan
e

Offentliche Griinflache 5

Zweckbestimmung : / / |
U uf dem RE:%2460n Teil / F|Ul' 56 .
R sz NEN y 4 3.6 Siidausrichtung . | ..
Zweckbestimmung : 113 dorPlanngs. N Wohnraume mit groRen Fenstern und Terrassen sollten nach Siiden bis Westen ausgerichtet werden. An der Siidfassade
Spielplatz /K N solite der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen. \ i .
o8 * ohnelflalistab f U beI’S[ChtSkarte

ohne Malistab




