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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS) der M' 1 - 2000
Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. 2015/09
Planzeichen fir Bauleitpldne gemaR Planzeichenverordnung PlanZV ‘ 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
s = - - . ' 9 (1) BauGB
1. Fiillschema der Nutzungsschablone 5. StraBenverkehrsflichen 10. Flachen und MaRnahmen fiir den Ausgleich 14 in :’:r ::u“ch il Nutzing
9 (1) Nr. 11 BauGB 9 (1a) BauGB |
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse §9(1) 3 (1a) chen fir Matnh — o 4 20t Enfuick : § 9 (1) Nr.1 BauGB
o J - mgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ' Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das Gewer-
Srrdiachercahi _ [ | staBenverkenrstiache -sffentiich - von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB begebiet geméR § 8 BauNVO festgesetzt.
Geschossflachenzahl Lendwirtscakftlichist Wea -affertiich- == Ausgleichsflache (Genehmigt) l Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemap 8 Abs. 3 Ziffer 1 (Wohnungen) und Ziffer 3 (Ver-
Bauweise 9 AF] usgleichsfldche (Genehmig i gnligungsstatten) BauNVO sind nicht zuléssig.
e . ; . ; Im GE 2 bis 12 sind zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig.
i 5 V Verkehrsgriinflache § 9 (1) Nr.15 BauGB i.V. mit § 9 (1) Nr.11 BauGB MaRnahmenflache / Biotopplanung und Gestaltun ‘
Firsthohe g §9(1) §9(1 @ PP g 9 | Im GE 2 bis 12 ist nur ausnahmsweise Einzelhandel, der der Versorgung des Gewerbegebietes dient
ini | ‘ . ; und Werksverkauf zul&ssig.
Stralenbegrenzungslinie ‘ E Mulden ca. 1,5m tief mit Graben verbunden 1.2 MaR der baulichen Nutz
2 Art und MaRB der baulichen Nutzun ‘ ) 1N BaiCBI & 13
. g . ) l‘ Tawwras ) ) §9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. § 19 (4) BauNVO
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB === - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt [ v, Gehdizpflanzung for Heckenbriter ! Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als MaR der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl
i ) (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse geméaR Planeintrag nach §
GE | Gewerbegebiet § 8 BauNVO E—I Bauverbotszone Vogelschutzhaus fur Feldsperling und Flederméuse 17 (1) BauNVO als HiéchstmaP festgesetzt.
———  maximale Firsthéhe . NN als Hochtsmaf . , 13 Bauweise
*Blmwmew]  gber Bezugspunkt Geléndeoberkante/- oberflache 6. Fldchen fiir Versorgungsanlagen Zauneidechsenbiotope (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB — Es ist abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebaudeldngen
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal} §§ 17 und 19 BauNVO - bis zu einer max. Gebaudelédnge von 150 m zuléssig.
| Flachen flr Versorgungsanlagen 11. Sonstige Festsetzungen 1.4 Héhe baulicher Anlagen / Firsthéhe
:2[ (18 | Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstma §§ 17 und 20 BauNVO [O] gsesg i g _ , § 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVvO
' O E’i‘“‘l‘("t“.““?g‘.”’t‘%,’s AGATFaE Tial Sl » -L— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Das HéchstmaR der Firsthéhe ist der jeweiligen Nutzungsschablone zu entnahmen. Die maximale
1 Zahl der Voligeschosse als Hochstmal §§ 17 und 20 BauNVO REHIAT Standadinyeis Trafosttioy” min..32ny(#xan] Abgrenzung des Rechtsplanes FirsthGhe wird gemessen Uber.normal Null (NN)_: _
7 Hauniversoraurcsisimaer: 8. Anderung des Bebauungsplans "Nesselbusch / Am Diebacher Weg IV" 1.5 gl:e::ru: ;:Ie&l 3gwerbegeb|ete nach dem flaichenbezogenen Schall-Leistungspegel
£ P gungsieitungen Abgrenzung des Rechtsplanes . ) . .
3. Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 13 BauGB Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Nesselbusch / Am Diebacher Weg" Zum Schutz der ndrdlich gelegenen Wohnbebauung entlang der Landestrafte L 3445 sowie
. \ . der sudostlich gelegenen Wohnbebauung im Bereich Finkengasse, Feldstrake, Albrechtstra-
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB [ o—] unterirdisch, Abwasserkanal mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenede Flachen § 9 (1) Nr.21 BauGB Re und Gartnerweg wird das Gewerbegebiet im Geltungsbereich des B-Plans ,Gewerbepark
) ' o . - posseses - zu Gunsten der Stadt/ der Versorgungstrager Langenselbold West‘ auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO nach der maximal zulassi-
wema 150n|  ADWeIChende Bauweise § 22 (4) BauNVO, Gebaudelénge bis max. 150m o1 unterirdisch. Fernwasserleitun Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des MaRes der baulichen gen Schallemission gegliedert. Die Gliederung findet im Verhaltnis zur Emissionskontingentie-
F ' ' 9 | Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO rung fiir die Gewerbefldchen im Geltungsbereich des B-Plans ,Nesselbusch / Am Diebacher
- — .| Baugrenze § 23 (3) BauNVO l E Weg IV“ und den Gewerbefléchen ohne Emissionskontingentierung im Geltungsbereich des
i G g 2 ' VEP ,Nesselbusch / Am Diebacher Weg" der Stadt Langenselbold statt. Fiir den Tageszeit-
8. Flachen fiir die Wasserwu'tsch{ft 12 Sonstige Planzeichen ' raum (06:00 — 22:00 Uhr) und fiir die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) werden die folgenden
s B . § 9 (1) Nr. 16 BauGB - ( Emissionskontingente Lex nach der DIN 45691 festgesetzt.
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung ——| Gemarkungsgrenze |
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB ITW Wasserschutzgebiet Zone IlI l |
[' —+1— Uberbaubare Grundstiicksflachen . —— Flurgrenze -
I 9. Fldchen oder MafRnahmen zum |Schutz, zur Pflege und zur f
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Teilfléchen LE‘;;?:)";'“:;’ " LE’;;&';’/';;’”
Teilflache GE 1 54 34
Teilflache GE 2 54 34
Teilflache GE 3 56 I
Teilflache GE 4 58 38
Teilflache GE 5 56 38
Teilflache GE 6 59 41
Teilflache GE 7 60 46
Teilflachen GE 8, GE 9 60 47
ﬁilﬂéchen GE 10, GE 60 16
Teilflache GE 12 60 46

Zu den o. a. Emissionskontingenten LEK kénnen bereichsbezogen die folgenden Zusatzkon-
tingente LEK,zus arithmetisch aufaddiert werden:

Zusatzkontingente Lex.us tagsiiber und nachts

Lex s tags- Lexus nachts in
iiber in dB(A)/m?
dB(A)m?*
Im Bereich der Wohngebéude zum landwirt- 10 10
schaftlichen Betrieb ,Birkenhof* im Aul3enbereich
Fiir den Bereich des Mischgebietes zwischen der
L 3445 und dem stidlichen Ast des Philipp-Reis- 6 10

Rings bzw. der Robert-Koch-Stralke mit den
Flurstiicken 220, 222, 224, 226, 228 und 120/3
Fur den Bereich des daran nérdlich angrenzen-
den Aligemeinen Wohngebietes im Geltungshe- 7 7
reich des Bebauungsplans ,Im Niedertal Il

Fiir den Bereich der Reinen Wohngebietes nérd-
lich der L 3445 entlang der Strafie Im Stockborn
Im Bereich der stidéstlich gelegenen Wohnbau-
fldchen (Finkengasse, Feldstrake, Albrechtstra- 10 10
Re und Gartnerweg)
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5

(DIN 45691 -Gerauschkontingentierung- vom Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin)

Bei der Berechnung ist jeweils die (iberbaubare Grundstiicksfliche zu beriicksichtigen. Die
schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb oder einer
Anlage unabhéngig von den Emissionskontingenten auch dann erfilit, wenn der Beurtei-
lungspegel Lr den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die Emissionskontingente sind ausschlieBlich in Richtung der nérdlich und siidéstlich gelege-
nen Wohnbebauung anzuwenden. Im Bereich der angrenzenden Gewerbegebietsfldchen sind
die gewerblichen La&rmimmissionen im Einzelfall zu betrachten.

Fithrung von Versorgungsanlagen und - leitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (z. B. Telekommunikation, Elektroleitungen bis einschlieBlich 20 KV-
Leitungen etc.) sind unterirdisch zu verlegen.

Griinflichen und Gehdlzflichen auf Gewerbegrundstiicken

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Griinflichen - und Gehdlzanteil auf den Grundstiicken

In den Gewerbegebieten sind mindestens 20% der Grundstiicksflachen als Griinfldchen anzulegen
und zu unterhalten. Die Griinflichen sind mit mind. 40% igem Gehédlzanteil zu gestalten. (Bepflan-
zung siehe Artenliste).

Am Sudrand des GE 1, 3, 4 ist ein mind. 5 m breiter Gehdlzstreifen zu bepflanzen (Pflanzenarten
siehe Artenliste). Je 20 m? ist ein Strauch und je 100m? ist ein Baum zu pflanzen.

Artenliste

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Freifldchen sind vorrangig einheimische und standortge-
rechte Geholze aus autochtonem Pflanzenmaterial zu verwenden, z. B.:

Bdume: STU 12/14 cm Straucher: H 80/100 cm

Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Spitzahorn* Acer platanoides Haselnu® Corylus avellana
Bergahorn Acer pseudoplatanus Pfaffenhiitchen Euonymus europ.
Hainbuche Carpinus betulus Liguster Ligustrum vulgare
Winterlinde* Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche* Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

* Empfehlung fiir StraBenbiume mind. STU 20/25 cm

Geeignete Pflanzenarten fiir Dachbegriinungen:

Stauden: Gréser

Kleines Habichtskraut  Hieracium pilosella Gemsenschwingel Festuca rupicaprina
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre Wimperperlgras Melica ciliata
Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare Niedrige Segge Carex humilis

Sedum telephium
Potentilla neumanniana
Petrorhagia saxifraga
Echte Hauswurz Sempervivum tectorum
GroRblitige Braunelle  Prunella grandiflora

Geeignete Pflanzenarten fiir Fassadenbegriinun-

Purpurrote Fetthenne Frihlingssegge Carex caryophyllea
Frihlingsfingerkraut

Felsennelke

gen:
Selbstklimmer: Mit Kletterhilfe
; ; Parthenocissus tricuspidata . Lonicera pericly-
Wilder Wein Hprrinlonie P GeiRblatt e pericly
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Efeu Hedera helix Hopfen Humulus lupulus
Knoterich Polygonum aubertii

Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Allgemeine Bauarbeiten

Der Beginn der Bauarbeiten muss rechtzeitig vor der Brutsaison bzw. rechtzeitig vor der Rlickkehr
der Végel aus ihren Winterquartieren erfolgen (01.10. bis 28.02.), sodass bei deren Ankunft im Brut-
gebiet bereits Baustellenbetriebsamkeit herrscht.

Die Vorbereitung und die Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten und der MaRnahmen firr den Na-
turschutz sind von einer fachkundigen kologischen Baubegleitung zu begleiten.

Die Rodung von Gehdlzen sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Gehdlzrodungen sind vom
01.10. bis 28.2. zulassig.

Der Abbruch von Gebduden im Gelénde der Gartnerei ist auerhalb der Brutzeit (Oktober-Februar)
durchzufiihren. Vor Geb&udeabbruch ist eine Kontrolle auf Fledermausquartiere durchzufiihren.
Werden Tiere festgestellt, sind sie in kiinstlichen Quartierhilfen (mit Genehmigung der UNB) in der
Gemarkung Langenselbold umzusiedeln.

Vor Baubeginn im Gértnereigelande ist im Wasserbecken eine Kontrolle auf Vorkommen von Teich-
froschen durchzufuhren. Sollten Teichfrésche vorgefunden werden, dann sind sie (mit Genehmigung
der UNB) in den Monaten Juli/August in geeignete Ersatzgewasser in der Gemarkung Langenselbold
umzusiedeln. Zauneidechsen im westlichen Bereich des Gartnereigelédndes sind vor Baubeginn ab-
zusammeln und in die Biotopflachen am Rande der Autobahn umzusiedeln. Der Umsiedlungserfolg
der Zauneidechsen ist durch ein 5-jghriges Monitoring zu belegen.

Als MaRnahme fiir Strauch — und Heckenbriiter sind am Siidrand des GE 1, 3, 4 + 8 mind. 6 x 200
m? groRRe Gehdlzflachen mit Arten der Artenliste anzulegen. Hierbei ist abschnittsweise ein ca. 2 m
breiter Saumstreifen mit krautigem Bewuchs anzulegen.

Als MaRnahme fiir den Haussperling und Flederméause ist slidlich des GE 8 ein Artenschutzvogel-
haus (z.B. Agrofor) zu errichten.

Als CEF-Mafnahme fir die Zauneidechse sind stdlich des GE 8 und westlich des GE 9+12 mind. 6
Biotope (Steinhaufen mit Sand und Asten) herzustellen.

Als MaRnahme fiir die Erdkréte ist die \Wanderroute entlang der BAB 45, westlich des GE 8, 9 +12 in

einem 10m breiten Griinstreifen offenzuhalten. Der Griinstreifen ist mit ca. 1,5 m tiefen, temporar
wasserfilhrenden Mulden und einer Grabenverbindung zu gestalten. Die StraBenquerungen der

Planstrale A und des Langenselbolder \Wegs sind mit mind. 3 Amphibientunnel zu versehen und mit

Amphibienschutzeinrichtungen (L-Steine) zu versehen.

MaRBnahmen zum externen Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

Der Naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch Erwerb von Okopunkten (Gemarkung Eckartshau-

sen). Hierzu wurde ein Okokonto fiir die Stadt Langenselbold eingerichtet.

Auf den externen Ausgleichsflachen wurden entsprechend der Anlage 2 des Landschaftsplans vorab

im Jahr 2018 mindestens 3 Feldlerchenbiotope eingerichtet und dauerhaft gepflegt (CEF-
MafRnahme).

Es ist ein 5-jahriges Monitoring vorzusehen.
Riickhaltung von Niederschlagswasser
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

Der Oberflachenwasserabfluss der Gewerbefléchen ist vor der Einleitung in das Kanalsystem oder
den Vorfluter so zu drosseln, dass der Abfluss max. 10l/sec*ha betragt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO

Einfriedungen
Stralenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,00 m zuldssig.

Werbeanlagen

Innerhalb der Bauverbotszone der BAB 45 und der L 3445 sind Werbeanlagen jeglicher Art grund-
sétzlich ausgeschlossen.

Innerhalb der Baubeschrénkungszone der Bundesautobahn (Entfernung bis zu 100 m, gemessen

vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn) und der Landesstraie (Entfernung bis zu 40 m, ge-
messen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn) sind Werbeanlagen nur dann zulédssig, wenn

sie in ihrer Hohe, der Groke der Werbefldche, der Art der Werbung, der Beleuchtung, etc. nicht dazu

geeignet sind, negative Auswirkungen wie (z. B.: Ablenkung, Blendwirkung, etc.) auf den flieBenden
Verkehr der klassifizierten StraRen zu nehmen.

- Die von den klassifizierten Straen sichtbaren Werbeanlagen sind nur unbeleuchtet zuldssig.

- Aufschittungen fiir Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

- Die maximale Héhe von Werbeanlagen (Werbepylon) ist auf die angrenzenden, tatsachlichen
Gebaudehdéhen zu begrenzen.

- Dachaufbauten (z.B.: Werbeanlage auf Hoteldach) sind nicht zul&ssig.

HINWEISE

Abfallwirtschaft
Werden im Rahmen von Baumafnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontami-
nationen und sonstige Beeintrdchtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fir Mensch und

Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umwelt-
amt Frankfurt, oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die weite-

re Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet kann mit Bodendenkmalern gerechnet werden. Eine archéologischen Voruntersuchung
ist vor Beginn von Bauarbeiten durchzufiihren. Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt wer-
den, so ist dies unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archéologische
Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatungen durchzufih-

ren sowie den héchsten Grundwasserstand prifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist

mafRgebend fiir die Ausfiihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbe-

zogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der héchsten Grundwassersténde {iber die Not-

wendigkeit von wasserundurchléssigen Kellerkonstruktionen (weilRe Wanne) und wasserdichten Keller-
fensterlichtschéchten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf

die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

Wasserrechtlicher Hinweis
Das Plangebiet liegt zum Teil in der Zone Il des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fiir die

Wassergewinnungsanlage "Wasserwerk Rickingen" der Kreiswerke Hanau GmbH. Auf die Einhaltung

der geltenden Verbote der Festsetzungsverordnung vom 05.06.2003 (St. Anz. S. 3051 ff) wird hinge-
wiesen.

Darliber hinaus gelten weitere ,Einschrankungen aus anderen Rechtsvorschriften heraus, z. B. sind
Erdwédrmesonden unzuldssig oder das Auffiillen von Boden. Auch besteht ein Verbot fliir die Verwen-
dung von Recyclingmaterial.

Regenwasserversickerung

Es wird empfohlen Dachfldchenwasser der GE 8 — 12 in die westlich angrenzende Griinfldche einzulei-

ten und dort zur Versickerung zu bringen. Hierfir ist ein Antrag bei der Unteren Wasserbehérde des
Main-Kinzig-Kreises zu stellen.

Zisternensatzung
Auf die aktuelle ,Satzung der Stadt Langenselbold Giber dezentrale Riickhaltung des Oberflichenwas-
sers" wird hingewiesen.

Regenwassernutzung

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z. B. Toilettenspulung) wird empfohlen. Zur Si-
cherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den ein-
schlégigen technischen Regeln auszufilhren und zu betreiben.

Vorsorgender Bodenschutz

Der Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden ist zu sichern, damit bei einer Bebauung diese heleb-
ten Bodenmassen nicht verloren gehen. Diese sollten an geeigneter Stelle (Geldndegestaltung) sinn-
voll wieder eingesetzt werden. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten

oder verdichteten Boden einaerichtet werden. Um Bodenverdichtunaen zu minimieren. soll das Befah-

bracht werden.

3.10 Fotovoltaik

3.11 Sidausrichtung

3.12 Dachbegriinungen

3.1

3.13 Stellplatzsatzung

3.14 Immissionsschutz

kein Licht abgeben.

Lichtquellen (z. B. Sky-Beamer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzuléssig. Beleuchtungskérper soliten ein in-
sektenfreundliches UV-Armes Lichtspektrum ausstrahlen. Lampen sollten nicht direkt vor stark reflek-
tierenden Fassaden und vor Fenstern schiitzenswerter Daueraufenthaltsrdume nach DIN 4109 ange-

Sonnenkollektoren und Fotovoltaik Anlagen sind erwlinscht. Die Haupffirstrichtung sollte sich in Ost-
West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten. Eine Blendwir-
kung auf die BAB 45 und L 3445 ist auszuschliefen.

R&ume mit groRen Fenstern sollten nach Siiden bis Westen ausgerichtet werden. An der Siidfassade
solite der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.

Flachd&cher sollten aus 6kologischen Griinden als dauerhaft begriinte Dacher ausgefiihrt werden.

Fassadenbegriinungen
Uberwiegend fensterlose Aufienwandfassaden soliten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden.
Klettergertiste sollten dabei einen Achsabstand von 5 m nicht tGberschreiten. Pro Geriist sollten min-

destens 3 Pflanzen gepflanzt werden. Bei Selbstklimmern sollte, an den Uberwiegend geschlossenen
Aulenwéanden, Uber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze pro m? gepflanzt werden.

Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Langenselbold wird hingewiesen.

Im Planbereich sollten nur Betriebe zuldssig, von deren Anlagen keine unzuléssigen stérenden, bo-
dennahen Geruchs- oder Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig) ausgehen. Die Emissionen
sind entsprechend dem Stand der Technik in die freie Luftstrémung so abzuflihren, dass es zu keinen
umweltschéadlichen, gesundheitsgefdhrdenden und erheblich beldstigenden Immissionen kommt.

Fahrwege fiir Fahrzeuge (PKW, LKW, Hubwagen, Gabelstabler, usw.), und vergleichbarer rollbarer
Geriate sollten aus fugenlosem, glatten |l&rmmindernden Beldagen | Material herzstellen und in ord-

nungsgemafien Zustand zu erhalten um beldstigenden Rollgerduschimmissionen vorzubeugen. Der
Versieglungsgrad sollte hierbei so gering wie mdglich gehalten werden.

Larmemittierende Anlagen wie z.B. Luftwdrmepumpen, Klimaanlagen, Abzugsanlagen sollten entspre-
chend dem Stand der Technik errichtet, betrieben und gewartet werden. Stationédre Anlage sollten kei-
ne ton- und/oder impulshaltige sowie tieffrequente Gerdusche erzeugen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen soliten aus nichtreflektierendem dunklem Material herge-
stellt werden. Diese sollten baugestalterisch in die Dachflache einzufligen. Weitere Malknahmen zur
Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt, soweit keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwir-
kungsbereich eintreten kénnen oder andere Rechtsvorschriften (vgl. Wasserrecht) betroffen sind.

Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anlagen (z. B. ver-
spiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) sollte deren Blendwirkung auf schiltzenswerte Daueraufent-
haltsflachen und -rdume nach der "Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen" des
Landerausschusses fir Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 gepriuft werden, Ergibt die Prifung,
dass schédliche Umwelteinwirkungen durch Blendung auftreten kénnen, sind ausreichend dimensio-
nierte Blenden oder andere dem Stand der Technik entsprechende SchutzmaRnahmen vorzusehen.
Kann die Blendwirkung nicht vermieden werden, sollte auf den Einbau verzichtet werden.

Die offentliche und private Auenbeleuchtung sollte energiesparend, streulichtarm und insektenver-
tréglich (UV-armes Lichtspektrum) installiert werden. Die Leuchten sollten staubdicht und so ausgebil-
det sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fléche erfolgt. Eine direkte Blickverbin-
dung zu Lichtquellen von benachbarten schutzbedurftigen Daueraufenthaltsrdumen sollte durch geeig-
nete Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermieden werden.

Fur die Beleuchtung o6ffentlicher Verkehrsflachen sollten UV-arme LED-Leuchten verwendet werden.
Dies gilt auch fur die Beleuchtung privater Wege, wenn sie nach Umfang und Dauer &hnlich der 6ffent-
lichen StraBenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten soliten in tibrigen Auenbereichen (z.B. Aulen-
beleuchtung von Geb&duden) Kompaktleuchtstofflampen in Warmténen eingesetzt werden, deren Be-
triebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie mdéglich zu verkiirzen ist.

AuRenleuchten soliten nicht direkt vor den Fenstern von schutzbedirftigen Daueraufenthaltsrdumen
nach DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder in Gehélzgruppen angebracht werden.

Fur groRere Pléatze, die gleichmaBig ausgeleuchtet werden sollten, sollten Scheinwerfer mit asymmet-
rischer Lichtverteilung verwendet werden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen)

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- u. Wechselwerbung sowie sich bewegende
Werbeanlagen (z. B. Videowénde, Light-Boards) sollten vermieden werden.
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE

werden kénnen.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Satzung beschlossen.

5. AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Langenselbold hat am 26.06.2017 geméR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbepark Langenselbold West' mit 8. Teilanderung des Bebauungsplans "Nesselbusch / Am Diebacher
Weg V" sowie Teildnderung des VVorhaben- und ErschlieBungplans "Nesselbusch / Am Diebacher Weg " beschlossen.

Die Bekanntmachung erfolgte am 21.12.2018 (LZ) und 21.12.2018 (GNZ).

Ein erganzender Aufstellungsbeschluss wurde am 04.11.2019 durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Langenselbold
beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am 06.12.2019/11.12.2019 (LZ) und 13.11.2019/ 06.12.2019 (GNZ).

2 FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG
Ort und Dauer der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurden am 21.12.2018 (LZ) und 21.12.2018
(GNZ) ortsliblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 14.01.2019 bis einschlieflich 22.02.2019.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geméaR § 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 14.01.2019 bis
EinschlieRlich 22.02.2019. Die Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom 14.01.2019 zur
Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich 22.02.2019 aufgefordert worden.

3. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)
Am 04.11.2019 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlieflich Begriindung von der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Langenselbold gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager éffentlicher Belange geman
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2) BauGB wurden am 06.12.2019/ 11.12.2019 (LZ) und 13.11.2019 /
06.12.2019 (GNZ) ortstiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht

Die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.12.2019 bis einschliefilich 24.01.2020.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemag § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.11.2019 bis einschlieRlich
03.01.2020. Die Trager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 21.11.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschliellich 03.01.2020 aufgefordert worden.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Langenselbold hat am 25.05.2020 den Bebauungsplan ,Gewerbepark Langensel-
bold West" in der Fassung vom 06.02.2020 gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Langenselbold hat am 25.05.2020 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Langenselbold West" in der Fassung vom 06.02.2020 gem. § 5 der Hessischen Gemeinde-
ordnung als Satzung beschlossen.

Die durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Langenselbold in lhrer Sitzung am 25.05.2020 beschlossene Satzung
Bebauungsplan ,Gewerbepark Langenselbold West" in der Fassung vom 06.02.2020 wurde durch den Birgermeister am
+vveer..r... Nandschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.
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Langenselbold, der............. ‘ Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde ortstiblich am Zsﬂ?h:(fz) und ‘f . f‘)..ff:'(fsNZ) bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.

Langenselbold, o

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag {:ierQ %S&Ea%geﬁéeﬁwgdurch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.
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Stadt Langenselbold

Der Bebauungsplan besteht aus dem Teilplan A und Teilplan B
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